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MUNICIPALIDAD DE PEREZ ZELEDON

SESION EXTRAORDINARIA 215-2024
ACTA N° 215

Celebrada por el Concejo Municipal de Pérez Zeleddn, en el Complejo Cultural, Distrito
San Isidro, el dia ocho de febrero del dos mil veinticuatro, comprobado el cuérum se

inicia la sesién municipal al ser las dieciocho horas con cero minutos.---—---—--————-

MIEMBROS PRESENTES: Hanz Cruz Benamburg, Presidente Municipal, Carmén

Moya Rodriguez, Vice Presidenta Municipal, Runny Monge Zufiga, Mayra Calderén
Navarro, José Luis Orozco Pérez Cldin Quirés Gonzalez. Regidores Propietarios.
Maria Isabel Jiménez Jiménez (propietaria), Carlos ZUfiga Montero (propietario),
Maribelle Barquero Valverde, Giselle Corrales Gonzalez (propietaria), Edith Vargas
Caballero, lleana Hidalgo Somarribas, Sugey Villafuerte Cedefio. Regidores
Suplentes. Matilde Vargas Morales, Nelson Cerdas Mora, Gustavo Madriz Martinez,
Randall Adolfo Navarro Mora. Sindicos Propietarios. Anais Barrantes Mora
(propietaria), Maria Jineth Leiva Cruz (propietaria), Elizabeth Navarro Vega
(propietaria), Isabel ZdAiga Valverde, Rosa Delgado Naranjo. Sindicos Suplentes.

Adriana Herrera Quirds, Secretaria Municipal, Marco Falias Chinchilla, Asesor Legal.-

MIEMBROS AUSENTES: Jeffry Montoya Rodriguez, Alcalde Municipal, Gerardo

Godinez Arroyo, regidor propietario, Maria del Carmen Mora Infante, regidora
propietaria, Rafael Zufiga Arias, regidor propietario, Andrés Vega Solis, sindico
propietario, Martin Fernandez Blanco, sindico propietario, Marvin Corrales Mora,
sindico propietario, Gabriela Morales Peraza, sindica propietaria, Freddy Arias
Campos, sindico propietario, Francisco Valverde Valverde, sindico propietario, Ronald
Araya Urefia, sindico propietario, Gerardo Solis Castro, sindico suplente, Elizabeth
Cordero Campos, sindica suplente, Diana Lobo Murillo, sindica suplente, Zobeida

Fernandez Mora, sindica suplente, lvannia Quirés Chinchilla, sindica suplente.---------

ORDEN DEL DiA
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I.  Apertura y comprobacién del cuérum

ll.  Exposicién por parte de profesionales en Topografia y otras observaciones y
propuestas sobre la zonificacidn y otros aspectos relatives al Plan de
Ordenamiento Territorial de Pérez Zeleddn que esta siendo elaborado por el
CIVCO-TEC.

lll. Consultas y aportes por parte del Concejo Municipal.

IV. Respuestas por parte de profesionales en Topografia y otras consultas y
observaciones por parte del Concejo Municipal.

V. Participacion por parte de organizaciones del Cantdn y ciudadanos.

VI.  Participacién del sefior Carlos Ugalde Hernandez, funcionario del Centro de

Investigacion en Vivienda y Construccion del Instituto Tecnolégico de Costa Rica.

Vil.  Mociones.
VIIl.  Dictdmenes.

IX.  Cierre de la Sesién

ARTICULO 1.

Apertura y comprobacion del cudérum.

Se cuenta con 9 regidores presentes.

ARTICULO IL.

Exposicion por parte de profesionales en Topografia y otras observaciones y
propuestas sobre la zonificacidon y otros aspectos relativos al Plan de
Ordenamiento Territorial de Pérez Zeleddn que esta siendo elaborado por el
CIVCO-TEC.

A continuacién, el sefior Hanz Cruz Benamburg, Presidente Municipal brinda la
bienvenida a los presentes y procede a brindar el uso de la palabra al Topégrafo Josué

Ceciliano Rivera.

El sefior Ceciliano Rivera manifiesta que, en representacién del Colegio Ingenieros

Topografos, también de la mesa de trabajo que ha conformado al Colegio Federado de
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Ingenieros y Arquitectos para la revision del Plan Regulador, también, en representacion
de un grupo de trabajo que incluye varias ciganizaciones del cantdn a nivel civil, es para
mi un agrado poder estar aqui con ustedes y tener ese espacio que nosotros lo hemos
querido, lo hemos estado trabajando y realmente agradecerles tanto al Concejo
Municipal, a la Administracién que creo que hay algunos funcionarios que estan

presentes, a don Carlos no he tenido el placer de saludarlo pero gracias también, -

Es para nosotros muy grato poder dirigirnos a ustedes para hacer algunas acotaciones
que creemos valiosas, ya la hemos hecho en algunas tres o cuatro reuniones que hemos
tenido con diferentes organizaciones y consideramos que hay algin desfase de lo que
ha estado pasando, digamos, de lo que nos preoccupa que el Plan Regulador ya tiene
una etapa bastante avanzada y la etapa de revision pues no compete a nosotros como

organizaciones, sin embargo, nos da el espacio para hacer las acotaciones que hemos

hecho.

Debo decirles que esas acotaciones que hemos hecho en el pasado fueron realizadas
en tiempo y en forma para la empresa contratada y constan en la carpeta evidencias
pero nosotros tenemos algun grado de preocupacion y hasta disconformidad en el
asunto porque la carpeta de evidencia simplemente es un requisito de los tantos que
tiene que llevar la propuesta o tiene que llevar el proceso del Plan Regulador como tal [a
carpeta de evidencias, ahi se denotan algunas cosas que hemos venido apuntando, sin

embargo, no se han incorporado a la fecha y eso es el motivo por el cual estamos aca.

Ayer tuvimos una mesa de trabajo muy interesante, muy valiosa, estabamos también las
organizaciones el Colegic Federado, las representaciones de cinco Colegios de
diferentes ramas de la ingenieria y los arquitectos con la Comisién, hoy va a ser una
exposicion bastante similar, trataré de ser un poquito mas breve y si decirles que ahi nos

ha dicho que hay cosas que ya se ha estado cambiando, mas no asi no estan

materializadas en los en los cambios en el entregable final.
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Entonces, nosotros ahorita lo que traemos es una pequefia resefa de errores puntuales
que hemos detectado, mas que todo en la zonificacién y algunas falencias de cosas que
a la fecha no se han subsanado y lo que quisiéramos es se incorporen gue se hagan las
correcciones del caso y que se tenga un espacio para volver a revisar rapidamente

porgue estamos muy pendientes de lo que ha estado pasando.

En ese sentido agradecerie al Concejo Municipal que hoy nos recibe en esta sesién
extraordinaria, a todos los presentes de verdad gracias porque yo sé gue el tema es de
relevancia y sobre todo gracias por confiar en el trabajo que hemos estado haciendo
desde ef Colegio de Ingenieros Topografos y desde Colegio Federado de Ingenieros y
Arquitectos, entonces, inicio con esa breve resefia, mas o menos voy a tratar de tocar
algunos puntos que creo importantes y referentes al a la zonificacion, vamos a tratar de
explicarles cémo es que funciona un Plan Regulador en su parte operativa, desde que
el canton cuenta con un Plan Regulador desactualizado tenemos la nocion de que
queremos y necesitamos un Plan Regulador que corresponda a las necesidades del

desarrollo del cantén.

Sin embargo, hemos detectado bajo el modelo de desarrolio propuesto por la empresa
hasta la fecha que ese modelo de desarrollo mas bien viene a ser restrictivo en muchos
sentidos, tiene muchas cosas buenas, claro, hay muchas cosas que son geniales y que
ya estan incorporadas pero las cosas mas importantes de la aplicacion del Plan
Regulador como tal en qué lo afecta a usted como usuario, como persona que vive en
Pérez Zeleddn y aqui me afecta a mi como profesional que ejerzo liberalmente y que
ustedes buscan nuestro servicio, sea el mio o el de cualquiera los ingenieros que
laboramos acé eso es lo que queremos acotar y quisiera yo realizar esa pequefa resefia
de introduccidén para que podamos entender cuanto me afecta o cuanto podria no

afectarme.

En ese sentido, debo decirles que cuando usted se presente a una oficina de la

dependencia municipal o usted contrate los servicios de un ingeniero, lo primero que
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vamos a hacer es saber en dénde estamos dentro del territorio, entonces, como lo
hacemos a través de su plano catastrado usted desde que llama a buscar un servicio
profesional lo primero que usted tiene que mostrar en su estudio registro o bien su plano

catastrado.

Ahora, cuando ya tengamos que ir a la Municipalidad para consultar cual es el uso
permitido, cual es el area minima que se puede segregar, qué actividad puede
desarrollar, si puedo poner un comercio, si puedo poner una industria, si puedo tener
simplemente una casa de habitacion o tiene que ser un espacio restrictivamente
dedicado a lo que es la conservacion de los recursos naturales, yo tengo que ver su
plano, dénde esta, entonces, bajo ese entendido vamos a decirle que cada color que se
propone o cada color que esta representado en el Plan Regulador significa un uso
posible, entonces, dependiendo dénde usted vive, asi es la actividad econdémica que
usted puede realizar y asi es la cantidad de metros que usted puede segregar, no todo
el canton esta en las mismas condiciones, eso es importante entenderlo porque ya don
Carlos Ugalde lo ha explicado y cada color representa un uso posible y representa
también un tamafio minimo segregacion perc también representa una restriccion a lo
que usted pudiera o no pudiera hacer en su propiedad, hay que entender que no todas
las actividades son posibies de acuerdo al uso que usted pretende darle, no vamos a
entender que una zona comercial, yo no soy parte de Administracion, mas bien, soy

externo a la Administracion.

La Municipalidad le puede dar a usted un permiso para, por ejemplo, en una zona
comercial poner un taller industrial o poner un taller de carros, empezando por ahi para
ir poniendo pero también vamos a las zonas alejadas en donde es lo que nos preocupa,
se ha dejado una gran porcién del territorio del cantén bajo una figura gue la empresa
ha creado, una figura que se llama proteccién de recursos, proteccién de por
biodiversidad, ese color verde que ellos estan poniendo me hace entender que es un
cantdn verde pero es un cantén verde a nivel mas que todo restrictivo porque los usos

posibles dentro de ese gran territorio que es un color verde son usos muy pocos, por
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gjemplo, el uso habitacional estd muy limitado, el uso industrial totaimente prohibido y no
me estan dejando un espacio el cantdn que es un cantén que nos dedicamos y nos

decimos que somos verdes pero queremos desarrollar un ecoturismo.

El Plan Regulador no esta previendo una clara herramienta en lo que es el ecoturismo
como tal, por ejemplo, casos especificos que tal vez podamos adelantarlos un poquito y
es lo que nos preocupa, el color verde significa proteccion por biodiversidad, la
segregacion minima que se propuso, lo que me dijo Hanz hasta el dia de ayer, pero de
manera verbal, no tenemos ninglin documento que asi no ratifique, la segregacion
minima de 10 hectareas en ese sector, sin embargo, hemos detectado parcelas que
estan zonificados, por ejemplo, en Pejibaye, en Platanares y en Barl que son tal vez de
1 0 2 hectareas que ya tienen una casa de habitacion y gue son terrenos dedicados a la

agricultura y de dedicados a la ganaderia que caen dentro del color verde de acuerdo a

la zonificacion que la empresa nos propone.

Entonces ahi es donde nosotros se nos pone un poco espeso el asunto, ahora, cada vez
que hacemos el analisis de los mapas y nos preocupa y hemos detectado una serie de
otras falencias en las cuales podemos ver que el uso actual del terreno no corresponde
al que la Plan Regulador estad proponiendo, entonces, bajo ese entendido podemos ir
diciendo que si el uso actual no corresponde a lo que el Plan Regular propone, por
ejemplo, que yo encuentro casas de habitacion, encuentro parcelas dadas por el ITCO,
se acuerdan que del programa titulacion del ITCO o el INDER que es lo que tenemos
ahora, estan cayendo en la totalidad de la zonificacion de proteccién por biodiversidad
sin tomar en cuenta de que ya viven ahi familias, sin tomar en cuenta de que ya hay una
actividad Residencial en esos lugares v bajo esa idea, bajo ese precepto entonces es
donde nosotros hemos levantado alertas diciéndoles, sefiores tenemos que revisar la
zonificacion que se estan proponiendo porque hemos dado pequefias pinceladas en las
reuniones acerca de casos especificos y yo querfa tal vez tomarme el tiempito para
exponer algunos de ellos si me lo permiten, al final de mi ponencia creo que tal vez va a

ser de unos 20 minutos, espero no cansarlos mucho , voy a dar algunas algunos
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indicadores ¢ mas que todo algunas lineamientos que en la parte de redaccién del Plan
Regulador también nos viene a poner una camisa de fuerza porque la aplicabilidad de
ese Plan Regulador tal y como esta propuesto lo que viene no es a potenciar el desarrollo
como tal hemos siempre querido bajo la idea que se ha invertido, el Concejo Municipal
ha hecho un gran esfuerzo y la Administracién Municipal en buscar los recursos para
contratar un Plan Regulador que obedezca las necesidad de desarrollo pero entonces,
si tengo un Plan Regulador que en lugar de venirme a dar condiciones de desarrollo mas
bien me viene a restringir, entonces estamos en una condicion, en un desproposito
porque entonces, yo, bajo mi propic gasto, mi propia bolsa como ciudadano estoy
contratando un Plan Regulador que al final lo que hace es ponerle limitaciones a las
propiedades que ya ejercen una actividad, por ejemplo, residencial o comercial en
lugares donde no estén cayendo dentro la zonificacidén que esta proponiendo la empresa
y es ahi donde nosotros queremos hacer el acercamiento, el llamado para que se revise
y gue se haga una nueva zonificacién, eso basicamente es lo que nosotros estamos
proponiendo que se bajen los tamafios de los lotes, por supuesto, pero que se revise

integralmente la zonificacién que se esta proponiendo porque es preocupante realmente

entender como sigue afectando al resto del canton.

Los ejemplos que voy a exponer, para iniciar con uno de ellos, este ejemplo lo expuse
en una reunion pasada esta propiedad se encuentra ahi a 300 m de COOPECARNISUR,
esta propiedad dice el plano catastrado que es de &rboles maderables, yo no sé si
ustedes lo van a poder ver ahi si la resolucion nos va a dar, dice que esa propiedad fue
dedicada al cultivo de arboles para madera, entonces, la empresa realiza con el visor
Google, no lo hacen, ni hacemos una inspeccion de campo verdad por medio de la
empresa quizas dentro del Cartel de Licitacién no esta que haya verificacién de campo
para estas cosas porque seria realmente costoso, no sé cuanto mas costaria pero nos
preocupa que bajo el visor Google se esté zonificando, revisando si estamos hablando
de arboles que fueron sembrados en una parcela, si son arboles que son frutales o
simplemente fue que por el paso de algunos afios se dedicé y era potrero y ya ahora no

lo es pero entonces, lo estamos unificando dentro del colorcito verde que significa
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proteccidn por biodiversidad y esc significa que cuando ustedes le digan gue usted esta
de color verde, muchachos levantemos las alertas porgue significa que usted tiene una
restriccion casi total para el uso y segregacion a futuro de su territorio, entonces, de su

terrenos, son terrenos privados que van a someterse a un régimen total de restriccion.

En cuanto al uso conforme que se le puede dar en la Municipalidad una cosa lo que
usted desarrolle y que usted lo puede hacer de manera privada independiente y otra
cosa es lo que la muni le permita hacer a usted, la Municipalidad va a venir a regular
todo eso a traves del Plan Regulador, entonces, ese terreno que vamos a poner aqui,
de ejemplo, lo encontramos que estd muy cerca es de Daniel Flores, es de arboles
maderables, son 3 hectareas y o estoy zonificando, obviamente, son arboles que fueron
sembrados con el objetivo de talarlos y yo no sé ni quién es el duefio, aqui esta el nimero
plano, bueno, de hecho dice que es el Banco Improsa, parece que en algin momento
se recogio ese terreno pero fueron ejemplos de los que hemos encontrado en el casco

urbano central Daniel Flores.

En Pacuar que esta relativamente cerca y pertenece a un distrito urbano, entonces,
dentro de los distritos urbanos que ya sabemos que son San Isidro y Daniel Flores,
principalmente, tenemos también zonas rurales y podemos hablar del caso de Toledo,

el caso de La Esperanzas que pertenecen al distrito nimero uno pero que son rurales.

Entonces, en esos territorios que tenemos ahi a nosotros nos preocupa mucho la
zonificacién que se esta haciendo porgue claramente son terrenos con una actitud
pecuaria que actualmente son potreros que estan cayendo también la zonificacion,
entonces, la primera alerta que levantamos es que no todo lo que tenga arboles debe
ser de proteccién por recursos de proteccién por biodiversidad, ya lo hemos plasmado
en los documentos y para adelantarles lo que queremos hacer ahorita es como que los
companieros regidores que no estuvieron en la reunién de ayer y los demas asistentes
también sepan algunos parametros que nos han estado preocupando que hemos

encontrado las falencias en la zonificacién por qué yo hablo tanto de esa zonificacion
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porque la zonificacién al fin y al cabo es donde le dice a usted en dénde usted vive, qué
actividad usted puede desarrollar y a futuro qué cantidad de lotes o qué tamario de lotes
podia usted desarrollar, entonces, toda actividad econémica que usted quiera o familiar
va a depender en funcién de eso de dénde usted vive y donde la Municipalidad o en este
caso la empresa del Tecnologico gue fue contratada es la que definié cual es el uso que
usted puede darle su terreno y entonces en ese sentido creemos que el lapiz se tiene
afinar muy bien porque, entonces, en lugar de darle a ustedes las herramientas para
desarrollo, simplemente por alguna tipo de equivocacion o por algun tipo de omisién
estamos aprobando una ley, un reglamento, estamos aprobando un Plan Regulador que
viene a ser ley de la Republica en el momento que se aprueba y la aplicacion es
inmediata porque el Plan Regulador trae la unificacion, trae los reglamentos y trae todos

los elementos necesarios para que usted a partir de ahora la Municipalidad empieza a

aplicarlos, entonces, fue el primer gjemplo que queria.

Voy a darles algunos otros tres ejemplos mas, por ejemplo, quiero pasar a este ejemplo
que para mi es bastante importante, el caso de Longo Mai, el caso de la comunidad de
Longo Mai que esta fuera, eso es una reserva privada por aqui asi lo hizo el duefio, eso
esta en Buenos Aires, entonces, la empresa bajo la idea de proteccién me zonifica una
propiedad que si es de Pérez Zeleddn en el color que ese color es la zona de
amortizacién por recursos, esa segregacion minima ya viene a ser de 5 hectareas ya les
dije que proteccion por biodiversidad es de 10 ha, lo que la empresa propone en este
sector que esta aqui que incluye parte de Convento que viene a estar fuera Cristo Rey y
parte de La Colonia, lo que la empresa propone es gue como colinda con una zona de
proteccion, que es todo lo que es Longo Mai pero no sé si ustedes se ubican donde es
Longo Mai, ya pertenece a Buenos Aires perc por estar colindando con Buenos Aires
con una zona de proteccion que es privada, claramente que no es que el Estado tomd
los terrenos y los tomo para eso, para proteger sino que ahi viven 80 familias en Longo
Mai y como colinda con eso, entonces, creamos un buffer o creamos una zona que debe
proteger a esa zona que ya existe y en ese sentido estamos desapareciendo porque

seria la palabra que corresponde a futuro a tres comunidades, parte de La Colonia, parte



B2

oo -1 v Ln

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30

MUNICIPALIDAD DE PEREZ ZELEDON

ACTA EXTRAORDINARIA 215-2024
08 de febrero del 2024 Pagina 10 de 59

de Cristo Rey y parte Convento que viene a ser alguna parte de Pérez Zeleddn y otra

parte de Buenos Aires.

Entonces, me parece que aqui hay una clara, digamos, desatencion de lo gue significa
una zona de proteccion porque también esa zona de color turquesa que esta ahi, me la
estan dejando en gran parte del territorio que todo lo que tenga que ver con la zona que
colinda con ia reserva forestal Los Santos y con el Parque Nacional Chirripd, entonces,
ahi yo en ese lado la reserva forestal Los Santos puedo identificar comunidades como,
por ejemplo, Ef Jardin, Siberia, Division que me estan cayendo exactamente dentro del
mismo color, dentro del mismo color donde la segregacion minima viene a ser de 5 ha,
siendo que ya hay parcelas, hay bonos de vivienda y me estan encajonando y me estan
metiendo todas las comunidades en un solo saco, en un solo color, entonces, la
propuesta de nosotros en este sentido es que hayan micro zonas que dentro de cada
color que la empresa nos ha zonificado, que haya realmente un analisis un mas

exhaustivo exactamente de qué es y a qué corresponde cada uso conforme. -----—--------

Por ejemplo, aqui yo les voy a mostrar que ejemplo Longo Mai es una comunidad que
se dedica al ecoturismo y es una reserva privada, ya sabemos que esta fuera del Plan
Regulador pero por estar colindando con esa reserva, nosotros estamos totalmente
castigando a la comunidad Cristo Rey en donde le estamos diciendo a partir de ahora la
segregacion minima va a ser de 5 hectareas, eso muchachos yo creo que hay que

ponerle la lupa y debe cambiarse porque no veo otra opcién que sea eliminar esa zona

totalmente de la propuesta que hizo la empresa.

Vamos a ver aquil lo que yo refiero con micro zona que es un tema que yo lo quiero que
les quede tal vez claro no sé si he visto don Carlos, si lo hemos hecho por escrito en las
acotaciones que hemos hecho, si, qué dicha don Carlos, es que no lo vi llegar luego se
me perdio, es importante que lo podamos analizar porque existen insumos que no se
estan considerando en la propuesta, por ejemplo, los mapas ya existentes del INDER,

aqui don Carlos en Cristo Rey es un parcelamiento que hizo el INDER en el afio 1992,
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entonces, desde esa fecha existen familias que viven ahi, mas o menos podemos decir
que dentro la franja hay mas o menos 60 casas de habitacion y la mayoria de ellos son
bonos de vivienda gratuitos que se otorgaron y que existen y que se siguen desarrollando
ahi, en esa franja verdad veo esa condicién, ahora, hay otros parcelamientos, por
ejemplo, alld abajo en La Esperanza en San Pedro, aqui arriba en Santo Cristo o ahi se
llama de Pacuarito para adentro, también hay parcelamientos del INDER que fueron con
mapas especificos, ya existen referenciados el INDER tiene una capa que es todos los
parcelamientos como tal que deberiamos agarrarlos y dejarselos caer al Plan
Regulador, exactamente para ver el INDER qué es lo que tiene y qué fue lo que se
unificd, qué hicieron en parcelamientos, qué fue lo que ya entregaron en pequefias
parcelas que son de 1000 m de 500 m y algunas otros tamafios que podemos encontrar,

cuando yo hablo los insumos me refiero a eso, por ejemplo, mapas de! INDER.—---------

Otro insumo que no se esta considerando y que es muy valioso es la zonificacién que
realiza de mucho mejor manera debo decirlo, lo realiza el IGN, vean esta captura que
esta aqui, esta captura viene a ser exactamente la misma que esta otra captura, con la
diferencia de que tiene mas colores, tiene una tiene una densidad diferente de colores y
lo que significa es que en lugar de decirme toda esta franja esta en el mismo saco, toda
esta franja estad en el mismo color, ahora el Gobierno invierte una gran cantidad de
dinero y recursos en hacer un estudio para diferentes cosas pero ya el Gobierno sabe
quien tiene un potero, quién tiene un bosque, quién tiene un cultivo, por temas diria yo

x" que al fin y al cabo son informativos, ahora no estan dentro del Plan Regulador, no,

son restrictivos, son informativos para el Gobierno pero que son de libre uso.-—--—--—---

Ahora, si yo los implemento y los tomo para mi Plan Regulador de la manera en como
mejor me beneficie pues entonces yo diria que se pueden tomar en cuenta porque esta
misma zona casualmente viene y me la zonifica ya el Gobierno y me pone esto, me pone
esto donde el color café significa una zona agricola, el color verde mas clarito significa
potreros y el color verde oscuro significa arboles, entonces, dentro de una zona que la

empresa me dice gue son 5 hectareas como segregacion minima aqui ya el mismo
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Gobierno me esta diciendo tenemos micro zona alto, no todo es entre el mismo saco, no

todos son arboles, no todos son cultivos, no todos son el misma uso.

Sitomamos el insumo que ya esta dispenible y que es gratuito porque esta subido en la
pagina oficial del ING, tienen un portal que simplemente se jala la capa y se le tira encima
al personal o el de una empresa que esta desarrollando, yo en mi caso lo jalo con un
link, lo tiro y ya tengo la zonificacién y lo reviso con la foto de fondo, apago la capa y veo
exactamente que el delineo, la delineacion que esta hecha con base en foto que es la
misma que usé la empresa, es muchisimo mas fina que significa que se han tomado el

ratito de interpretar cada uso.

Entonces, les voy a dar unos ejemplos al final en donde hay un problema serio de
fotointerpretacién porque tenge que introducir conceptos aqui con lo que estoy usando,
la fotointerpretacién es aguello donde usted le permite a través de una fotografia aérea
rectificada que podria ser, inclusive, la de Google Earth, la puedo tomar y la puedo
analizar y sobre ella puedo delinear, en ese sentido yo puedo hacer una correcta
fotointerpretacion, lo podria apoyar con una visita de campo, podria perfectamente
corroborar que lo que estoy dejando como su unificacion sea tal como es en la realidad
y no estoy castigando a las parceleros o a los propietarios de las terrenos que estan ahi
sin simplemente, por el hecho que pareciera que tienen arboles, porque pareciera que
son zonas de proteccion y en ese sentido creemos vemos que se tiene que afinar

muchisimo el lapiz bajo esa linea.

Voy a irme ai final porque luego me devuelvo y quiero dejar en evidencia, por ejemplo,
errores serios, don Carlos y tal vez aqui tome nota porque yo creo que esto lo hicimos,
las salvedades en el momento oportuno pero no se incorporaron y yo creo que estamos
todavia a tiempo, por ejemplo, esta €s una zona en Pejibaye, esta zona que esta verde
que es proteccidon por recursos, proteccidn por biodiversidad recordemos que todo lo
verde viene a hacer segregaciones de 10 ha y este ejemplo me parece bastante

interesante porque el color café es zona agricola, esta bien la zona agricola, nosotros
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estamos muy contentos, don Carlos, con la propuesta que se hizo de zona agricola
porgue por mucho tiempo nosotros hicimos intentos de que la Municipalidad nos visara
planos de menores a una hectarea por gue el INVU claramente tiene su reglamenito, en
el nuevo reglamento esta también el Reglamento de Fraccionamiento de urbanizaciones
y Perez Zeleddn tiene una particularidad que es muy caro, el terreno si usted lo evalda
a nivel, bueno yo también trabajo en avallios, entonces, usted trabaja en esta zona y
luego se desplaza para el Sur o un sector, digamos Atlantico, yo comparo el metro
cuadrado de terreno y Pérez Zeledon es uno de los zonas mas caras que existen,
entonces, bajo esa idea yo entenderia que una parcela que es de una hectarea si la
puedo segregar en dos, tengo un beneficio, verdad, porque tengo mas capacidad de
desarrollar tanto para mi desarrollo familiar, como para un desarrollo empresarial para
vender lotes si fuera el caso, entonces, la zona café lo que viene a decir es que lote
minimo es de 5000 m y esc a nosotros nos parece maravilloso porque es la zona

agropecuaria.

Sin embargo, en la delineacion en la zonificacion que se realizé nos parece que se puede
mejorar muchisimo, es mas, por decirlo digamos de alguna manera nos parece que esta
muy mal hecha porgue si yo veo la resolucién, la resoiucion que me tiene yo me acerco
agui y yo podria analizar que este pixelaje de aqui estd hecho a mas menos 2 m,
entonces, el grado de precision que tenga un uso respecto at otro va a ser mas o menos
2 m, yo presento un plano a la oficina de Catastro o la oficina correspondiente para un
visado municipal o bien para un uso de suelo y si yo encajo dentro de ese color mas o

menos 2 m si fuera esta resolucidn estaria muy bien.

Ahora esa fue la resolucion que aplica o este es el parametro técnico que aplica el IGN
pero yo me voy a que la empresa me manda y esc disminuye muchisimo en donde yo
puedo hacer ver que esta resolucion, estas gradas que estan aqui digamosle gradas,
para gue lo entendamos, es el nivel de precisién con el que usted delinea y esas mas o

menos son de cada 50 m porque hemos detectado graditas que son de casi 50 m,----—-
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entonces, si usted me ve esta zona de aqui, esto es potrero, pero inmediatamente ve a

esta zona que tiene un arbol ya me lo estas dejando proteccién de bicdiversidad.---—---

Veamos por ejemplo esta otra aqui, veamos las graditas que yo le estoy diciendo,
entonces yo llego y presento un plano y casualmente sucede que yo quiero incluir este
pedazo de aca, este pedazo porque es parte de la misma parcela, claramente, usted ve
una cerca que viene aqui y esta cerca que continla hasta acé, esto es una parcela junto
con esta otra de abajo, entonces, yo entenderia que si yo tengo esa propiedad o me
contratan claramente, yo podria segregar pero voy a llegar a la oficina de la
Municipalidad y ese plano me lo van a rechazar porque el ingeniero a partir de ahora lo
que va a fijarse es con base en la zonificacién de Plan Regulador que se ha aprobado,
estamos todavia a tiempo porque estamos hablando que el Plan Regular que no esté
aprobado, por eso queremos afinar la pluma porque el Plan Regulador claramente no
esta aprobado, cuando esté aprobado inmediatamente después de publicado en La
Gaceta es oficial y ya los planos tienen que pasar por ese filtro, entonces, todo Pérez

Zeleddn prontamente va a estar dentro del sistema de zona catastral.

Voy a tomarme un espacio para dejar esto acé y explicarles algo, comunidades como
Pejibaye y La Amistad y ya todo lo que es Osa que esta fuera Pérez Zeledén, desde
hace unos 4 afios para aca esta en un plan piloto que se llama sistema zona catastral
en donde todos los planos que se inscriban tienen que ir bajo el sistema de
georreferenciacion CRTMO5, voy a decirlo en espariol, yo sé que tal vez algunos no me
entiendan porque son temas un poquillo técnicos pero lo que significa es gue cuando
usted contrate un profesional y usted esté en esas éreas especificas que ya estan ahorita
en Pejibaye y La Amistad y todo lo que es Osa, todo lo que es Quepos, ya el topografo
tiene que medir con un sistema diferente medicién, tiene que llegar con un GPS
geodésico o con una estacion total y con una correcta georreferenciacién, lo que significa
es que la sistema de catastro de los planos va a cambiar y lamentablemente a la hora
de yo cobrar esos honorarios, yo les voy a cobrar mucho mas dependiendo donde la

zona en que esten porque los parametros de precision y los pardmetros técnicos para




Rt B = e T = o S o T < ¥ O

[ T N T O N T O T o T o e L T o I L T L R T e e e e T e T
Lo N o = AT v R o L= T B ~ - R I L W S - VS o =

MUNICIPALIDAD DE PEREZ ZELEDON
ACTA EXTRAORDINARIA 215-2024

08 de febrero del 2024 Pagina 15 de 59

inscribir un plano en zona catastral y en zona no catastral son diferentes pero Pérez
Zeleddn ya no sé si a ustedes les avisaron que ya estan en el proceso de recopilacion

de informacion.

Se espera que para el 2025 todo Pérez Zeledon esté bajo el sistema zona catastral,
entonces, lo que nosotros hagamos tiene que ir en coordenadas nacionales, nosotros
vamos a tener que realizar un plano que vamos a ir al campo, lo vamos a medir que es
un plano que tiene muy buena precisién pero vamos a ir a la Municipalidad y la
Municipalidad para visar mi plano que estd muy bien medido porque tengo equipo
instrumental nuevo y porque he sido capacitado para eso, la Municipalidad el insumo

que va a tener es este.

Esta parcela que ustedes ven aca simplemente no va a pasar claramente si un Plan
Regulador esta hecho para regular la funcion del Ingeniero Municipal, la persona que
esté en esa oficina es revisar que la segregacién propuesta esté de acuerdo al Plan
Regulador y el uso conforme sea el que el Plan Regulador propone, entonces, yo no le
puedo proponer a una parcela que tiene un uso de proteccién por biodiversidad que el
Uso es para un potrero porgue no va a servir, no funciona, asi entonces, bajo esta idea
yo me encuentro que esta parcela o bueno, veamoslo mas en macro, veamos esta
parcela que actualmente es un potrero ,Qué es lo que esta pasando? esta parcela es
un potrero pero yo no voy a poder segregar porgue ya aqui tengo segregaciones de 5000 -
m y aqui tengo segregaciones de 100,000 m y esos son los temas que nosotros le
hicimos ver a don Carlos en su momento en todas las reuniones en las que yo estuve
participando, en unas que estuvo en don Carlos en Baru, otras no estuvo alla pero yo
estuve por alla y les dije cual es el parametro técnico que utilizan para decirme que en
la zona agropecuaria son 5000 m y que en la zona de proteccidn por recursos son
100.000 m, no hay una transicién adecuada, ya sabemos que de acuerdo a la ley de
planificacion urbana la parcela minima productiva es de 5000 m 4 Qué quiere decir? que
una familia que tenga 5000 m perfectamente puede desarrollar una actividad econdmica

y puede tener autosuficiente econdmica en esa parcela 5000 m llamese como lo quiera
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usted llamar, agricultura, ganado estabulado, cualquier tipo de actividad que usted quiera
desarrollar en 5000 m una familia puede vivir y puede sobrevivir en caso que la pandemia

venga y se lleve el mundo entero porque asi esta ya los estudios demograficos hechos,

5000 m es la parcela minima productiva que una familia puede tener.

Ahora ¢Cual es el parametro que la empresa utilizd para decirme que donde tengo
bosque? no tengo 5,000 ni 20,000 ni 100,000 m don Carlos esa fue una acotacion y una
consulta que yo le hice, también esta el documento que usted tiene en su poder donde
le hicimos ver que el uso técnico en el tema de la transicidn porque no se esta utilizando
reaimente lo que diria la légica, si yo tengo aqui 5,000 y me estoy acercando a zonas de
proteccian, aumentemos tal vez a 10,000 m ¢ a 20,000 hablando de las zonas que si
corresponden a zona proteccion, hablemos de San Jerénimo, de Cedral, hablemos de
Division, El Jardin, tengamos zonas de 5,000m, esta bien entonces, tengamos otras
zonas que sean de 200,000 pero no me lo pasen de 5,000 a 100,000 porque eso no
tiene sentido, no tiene légica ni tampoco tiene técnica, esta cambiado bueno, en proceso
de cambio no Jo hemos visto pero son de las cosas que estamos esperando verlas pronto

materializadas y en ese sentido, me dice don Hanz que esta listo.

Nosotros hicimos un documento preliminar y estamos preparando otro documento de
parte de los cinco Colegios en los cuales venimos a dar puntualmente un insumo para
de trabajo para ustedes sefiores regidores, en el cual ustedes van a tener ese insumo
hecho por los ingenieros por un ambito no politico de gente que somos profesionales en
cinco ramas diferentes de la ingenieria y que somos todos de Pérez Zeleddn, entonces,
ese insumo como érgano asesor guisiéramos que sea lo mas detallado posible y bueno
la idea es que se propongan 200,000 m nos parece razonable que esa es la norma INTA,
la norma INTA como institucién nadie quiere ir al INTA porgue el INTA para inscribir una
servidumbre en lugares como Osa, por ejemplo, yo para escribir una servidumbre me
estan cobrando por 2 ha 400,000, son ingenieros privados si cuando yo tengo que ir al

INTA para poder inscribir una servidumbre en algunos lugares que el Plan Regular no

previo el tema de la servidumbre.
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Tenemos que dejar claramente regulado que las servidumbres se puedan inscribir, sean
agricolas, sean forestales, sin necesidad del INTA eso claramente Io esta pero la norma
INTA lo que dice es que en usos forestales es de 20,000 m, el uso de parcela minima y
nosotros nos parece muy razonable, entonces, 1o bajamos de 100,000 a 20,000 m pienso

que es razonable en el caso de que tengamos bosques.

Ahora el otro tema que si se tiene que tocar y meter la pluma bien fina a la hora de
alinear es esto, que yo me encuentro terrenos que vienen a ser de aptitud residencial,
por ejemplo, veamos esto aqui, yo me encuentro que estos son agricolas pero estd mas
unificado y aqui es donde me preocupa porque aqui hay una calle de acceso, hay
diferentes casas que ya estan, casas que existen y me estan cayendo dentro de la
proteccion por diversidad, entonces, aunque me lo bajaran a 20,000 eso no deberia estar
zonificado en verde, por supuesto, que no deberia estar zonificado en café, estamos
viendo, estamos afinando el lapiz y ya viendo casitos especificos donde hemos
detectado no uno ni 10 ni 100 o sea estamos detectando que la totalidad casi de la
delineacion tiene que revisarse y lo que mas quisiéramos hacer hincapié es que se afine
la pluma véalo aqui, don Carlos, véalo aqui, estas graditas que estan aqui no deberian
estar porque eso lo que hablamos, es de la resolucién con la que el funcionario el técnico
esta haciendo la delineacion y eso nos parece que no puede guedar asi porque existe
la herramienta para que ese pixelaje en lugar de ser de 50 m sea de 2 m, entonces,
usemos lo que esta, no cuesta mas ni cuesta menos, simplemente es tener un poquito

de cuidado en ese sentido.

Otro temita que me parece importantisimo antes de tocar los temas que vienen en la
redaccion del documento como tal, yo sé que aqui todos hacen silencio pero vieran que
no sé si me estan entendiendo lo que yo estoy explicando, los colores, los tamarios
minimos, mas 0 menos, nos preocupa bastante el caso de Division, el caso de El Jardin,
por ahi a mi amigo Juan Carlos a unos clientes y gente de Division de la zona arriba ahi
estan y estariamos hablando de que El Jardin que esta aqui abajo toda la estamos

dejando dentro de la franja, don Carlos ; Como se llama la franja que esta de los 500 m?
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¢ Cuadl es la significacién que la empresa le puso? hay una franja que es de 500 m que
esta a la par de todo lo que tenga una reserva o un pargue nacional, esa franja nosotros
propusimos que se bajara a 200 m porque ya un parque nacional significa que hay una
proteccion, ya sabemos que incluso debe haber una zona de transicidn pero esa zona
de 500 m por el hecho de estar cercana a un parque nacional 0 no hablemos de un

parque en este caso la reserva todos sabemos que los terrenos de la reserva forestal de

Los Santos son terrenos la mayoria privados.

Esa zona se llama Zona de Amortiguamiento, eso lo que significa que esa zona de
amortiguamiento es una zona que esta previa, es una zona previa a la zona de
proteccion, entonces, bajo esa idea todo lo que colinde, no sé si pueden ustedes ver que
aqui va la Carretera Interamericana, esto que esta aqui pasa por Division y ya ta imagen
no me da porgue no pude cargar, €s un poguito pesado, entonces, tengo que hacer
capturas de pantalla, esa zona inclusive El Jardin esta cayéndome toda en la zonificacién
con 50,000 m, nos parece que es muchisimo porque yo conozco El Jardin, yo conozco
la calle que esta de la Escuela que baja al El Jardin, hacia abajo conozco gue sube hasta
el Colegio y toda esa franja que esta aqui, toda esta franja aqui me esta cayendo
inclusive hay un Colegio ahorita que el Gobierno invirtié muchisimo sacando el Colegio
de Siberia y trayéndolo para El Jardin y la muni claramente esta invirtiendo en esa calle
en mantenimiento y toda la zona donde esta ese Colegio y de ahi hacia arriba por 500
m de ancho por todo lo largo en linea recta hacia arriba me esta cayendo dentro de la
dentro de la zona de amortiguamiento de area de proteccién, entonces, diriamos
nosotros que bajo todo lo que es la linea de la Carretera Interamericana deberia
eliminarse esta zona, eso lo que hemos hablado deberia, eliminarse para que la

Interamericana siga teniendo el uso que actualmente tiene porque tiene comunidades.

Ustedes las conocen muy bien cuando usted va ir para arriba y ya pasa La S y usted ya
no es la misma densidad de poblacién peroc son gente que viven ahi hace muchos anios,
entonces, no esperariamos nosotros que bajo este Plan Regulador esas personas

tengan que indudablemente estar emigrando hacia las zonas rojas, digamoslo asi,
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porque el Plan Regulador propone diferentes zonas, entonces, |la zona de mas densa
poblacion donde se pretende que haya mas aglomeracién es la Zona Roja del casco
urbano central, las zonas verdes que deberian ser zonas que deberian mantenerse la
vocacion habitacional que sean de conservacién pero que mantengan la vocacion
habitacional con estas regulaciones que la empresa propone son a futuro cercano,
simplemente restrictivas donde las personas ya no van a poder segregar, no van a poder
dar en herencia a sus hijos y van a tener que empezar a migrar a las zonas centrales,
esa es una de las cosas que nosotros mas nos preocupan porque como les repito,
nosotros vivimos aca, yo tengo 20 afios de ejercer aqui en Pérez Zeleddn y yo creo que
me conozco cualquier entrada y cualquier lugar que usted me pueda mencionar, creo
que me lo conozco hasta por Barrios, entonces, entendemos que en todos esos lugares

ya hay casas de habitacion, ha habido bonos de vivienda.

Bajo la idea de que yo tengo que zonificar en esa zona verde o esa zona turquesa, es
donde yo voy a entender que ya nunca mas voy a poder tener un bono de vivienda en
esas zonas, entendemos la problematica, ya nunca mas voy a poder visar un planc y un
uso de suelo conforme en esas zonas porgue el uso conforme si usted tiene una parcela
que es de 1000 m ya la tiene pero si ocupa hacer un uso conforme o necesita hacer un
visado municipal o un uso de suelo, el usc de suelo ustedes saben qué es es algo que
se pide, por ejemplo, cuando hay un préstamo bancario le piden a el plano catastrado,
estudio registral y el uso de suelo a la Municipalidad y casualmente el uso de suelo se
vence cada afio exactamente porque las regulaciones podrian cambiar, entonces, un
banco no va a tomar su propiedad en garantia si sabe que usted tiene una parcela
minima que no corresponde al uso minimo, entonces, la Municipalidad no te va no te va
a dar el uso de suelo sobre su parcela, usted no la puede poner en garantia, no la puede
segregar, entonces, a futuro cercano usted dice, bueno, me quedaré aqui pero mi
generacion, mis hijos ya no van a poder vivir, no se podran desarrollar porque ya no

tengo cémo darle herencia porque ya no podemos vivir todos en una parcela porgue la

parcela minima que me esta proponiendo es demasiado grande.
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Entonces, bajo la misma idea lo que comenté hace un rato hace es de afinar un poquito
mejor el lapiz, yo encuentro dentro de esta zona que aqui la parcela minima es de 50,000
m, ahora en esta zona que esta aqui la parcela minima se propusc de 100,000 m, ya
don Hanz nos dice gue se va a bajar, bueno, Dios quiera y bendito sea Dios porgue eso
estaba muy mal pero vea que esta capa que yo cargué agui con este color.verde
diferente, esa capa significa que son potreros y esa capa, don Carlos, ustedes no la
tienen porque esta capa yo la cargué exaciamente del usuario gratuito que me da el ING,
Yo quisiera que el téchico de la empresa pudiera bajar esas capas que ya existen y que
las pueda implementar dentro del Plan Regulador porque ya es un insumo que ya alguien
hizo, ya el Gobierno invirtid en eso, entonces, si ya existe y es gratuito simplemente lo
que tengo que hacer es jalar el link y automaticamente lo tengo y sobre ese link y sobre

esa capa yo empiezo a delinear mi propia informacién, faciimente yo puedo tener un

mejor insumo, una mejor zonificacién con un insumo que es gratuito.

Voy cerrando con estos ejemplos, basicamente decirles que El Jardin y Division
estariamos en problemas, bajo esa idea quisiéramos que se haga un buffer o una linea
sobre la Interamericana por lo menos, don Carlos, de unos 250 m a cada lado igualmente
COmMo se propuso aqui en la zona agroindustrial, en la zona de Monte General que usted
propuso una zona de 300 m, igual que sobre Interamericana hay una zona de 500 m
para que la gente que vive ahi actualmente no tenga ninguna restriccion a futuro respecto
a su uso y aqui lo podemos ver de méjor manera, esta captura es un poco mas
descriptiva, veamoslo aqui estamos hablando que eso ahi incluye lo que es Division, El
Jardin abajo, Macho Mora, Siberia y toda la vuelta de Villa Mills, toda esa zona turquesa
€s una zona que estaria bajo esa condicion de 50,000 m, ahora lo que ustedes ven en
verde en esta macro seria la zona de proteccion por biodiversidad con segregaciones
muy grandes y esta zona que esta aqui igualmente corresponde a la zona que colinda

con el Parque Nacional Chirripd, entonces, nosotros guisiéramos que haya sobre la

Carretera interamericana, una zona que me permita vivir y construir.
Ahora, sobre la zona que se propuso de 500 m mas bien que se reduzca esa zona de,

que se reduzca ojala la mitad, la propuesta de nosotros es que se reduzca a la mitad
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para que en esta zona de proteccion que tenemos aqui arriba yo encuentro comunidades
como Cedral, si yo me corro y tengo el gis actualizado, para este lado del este y me voy
para Cedral, me voy para San Jerénimo, me voy para esas comunidades arriba, Monte
Carlo la parte alta de Los Angeles de Rivas, ya encuentro que esas son zonas que estan
habitadas que tambien estan bajo la condicién de ese buffer de 500 m que es muy

grande.

Entonces, vamos al asunto, por ejemplo, los extranjeros estan buscando lugares como
Los Angeles de Rivas para vivir y estédn pagando carisimo por esos territorios pero si
vienen dentro de un Plan Regulador y se encuentran que hay este tipo de cosas, ellos
simplemente van a buscar otras opciones y no van a seguir el nivel de inversion que
tenemos, igualmente lo que esta pasando en San Salvador de Bar(, todo o que es La
Florida, todo lo que es esta zona de La Alfombra, lo que colinda que tiene a veces vista
al mar o es circundante con Osa, les puedo decir que es una zona de altisima plusvalia
donde el que compra ahorita es un extranjero y esta pagando a muy buen precio pero
donde tengamos un Plan Regulador bajo esta linea, simplemente esos extranjeros se
van yendo y tengo un caso especifico que le va a llegar a Walter en estos dias donde ya
estamos negociando lote municipal para entregar pero le van a llegar una lotificacion por
50 lotes, que el desarrollo y es una propiedad muy grande, es una propiedad de 100 ha,
entonces, se quiere segregar antes porque se sabe que con el Plan Regulador ningdn
desarrollo serd posible y ese inversionista que esta ahi le esta dando un dinamismo
econdmico increible a esa zona, todo ese sector de Las Tumbas de Bar( es un
dinamismo econdmico que esta llegando ahi gracias a ese inversionista, entonces, ¢Qué
estamos haciendo con un Plan Regulador que en lugar de atraer la inversién extranjera
y levantar el valor de las propiedades mas bien venga y me espante los clientes, me
espante los inversionistas? Bajo ese precepto yo creo que no estamos logrando el
cometido que era desarrollar nuestro cantén de manera inteligente y facilitar al
inversionista y atraerlo, mas bien lo estamos ahuyentando, yo tengo ese caso especifico
y se los puedo documentar porque ya lo tengo ahi y en esta semana llegara el proyecto

a la oficina de don Walter Mata porque ellos estan muy preocupados de que este Plan

Regulador se apruebe tal y como esta.
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Vamos rapidamente a hacer una pequefia acotacion antes de ir finalizando pero esto fue
lo que le comenté antes y quiero que no se me vaya, les expusimos ayer también y yo
creo que es bueno que ustedes lo conozcan, don Carlos, también lo conozca
referenciado, usted basicamente podria saber donde esta esto pero estas son parcelas,
son parcelas que son agricolas claramente ya tengo una arbolea ahi importante,
probablemente hace tiempo lo dejaron asi pero son segregaciones que tengo ahi, una
por 2 hectareas y otra por una manzana y otra por 2 hectareas, entonces, si yo me voy
y me fijo en los planos que tuve hace un ratito para bajarlos, me puse a hacer la tarea y
reviso esos planos que dicen en su uso conforme o en su uso actual cuando se hizo la
segregacion, vean qué curioso, dicen que es agricultura porque la parcela de 2 hectareas
perfectamente ya existe, la segregacion desde 1995 tiene un titulo y el duefio ha dejado
gue es0 que era agricultura sean brefiones y charrales, pero entonces, por el hecho de
tener una cobertura vegetal ya la estoy castigando y estoy dejandola ya en el area de
los famosos 100,000 m, estos en el area verde nosotros quisiéramos, don Carlos, que
esto ustedes tomen el insumo que es el Sistema de Informacién de Registro Inmobiliario

y lo puedan montar en su plan de ordenamiento porque ahi yo ya voy a ver las parcelas

faciimente, yo podria ver, yo podria ver el tamafio de cada parcela.

Si yo ingreso a un portal que es gratuito para nosotros los ingenieros que trabajamos en
esto y que tambieén gratuito para las empresas como la don Carlos que podrian ver que
aqui ya tenemos zonificados, segregado lotes que son basicamente pequefios vean este
otro, un lote lo que llamamos nosotros una manzana son 7,000 m practicamente que ya
vendrian a caer, aqui no voy a acercarme mas para que no se me pierda pero aqui este
plano es una manzana me esta cayendo en color verde, es este de aqui, este Gltimo
tiene una casa de habitacion, aqui todos tienen casa de habitacion, este tiene una casa
aqui tiene una casa compartida, aqui hay otra casa también que ya si la resolucion me
lo permite yo le puedo hacer un zoom, eso es una captura pero yo en mi oficina
claramente yo puedo ingresar y como le digo puedo empezar a acercarme, no sé si
ustedes han visto lo que es Google Earth, usted empieza a acercarse y usted ve

claramente cudl es el uso si tiene casa, si tiene techos o si tiene alguna cosa pero aqui
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Yo encuentro tres casas de habitacidn con tres parcelas que la empresa me la definié
en la zona de proteccion por biodiversidad, yo diria y esta es nuestra propuesta que esa
zona de proteccion por biodiversidad debe bajarse en la cobertura que tiene actual,
dejarla unicamente un 40% de lo que actualmente tiene, hemos detectado que mas o

menos el 65 % del territorio del cantdn esta zonificado bajo el color verde —-----mmm-meemmee

Veamos este macro claramente, aqui tengo zonas que son digamos de vocacién de
conservacion como son Paramo y vemos el plan de zonificacion y se ve muy verde, a
nosotros el color verde nos encanta, lo que pasa es que bajo esta linea de desarrollo de
lo que propone el Plan Regulador el color verde deberia ser color rojo, el color rojo
siempre significa peligro, entonces, si usted cae un color verde, su uso condicionado
esta muy limitado y usted a futuro tiene problemas en cuanto a lo que hemos venido
desarrollando, entonces, nosotros quisiéramos que ese color verde que actualmente
existe dentro de ese Plan Regulador total macro, guisiéramos ver mucho menos color
verde significa menos afectacion, significa que realmente lo que se va a dejar sea algo
que realmente existe como zona proteccién y no tenga yo que encontrarme esos
ejemplos que traigo ante ustedes donde les estoy ensefiando parcelas agricolas,
parcelas pecuarias y parcelas ya segregadas desde hace muchos arios atras 20, 30, 40
afos atras donde simplemente pareciera que son como de color verde y arboles,
entonces, las voy a dejar bajo esa linea y las meto en ese saco de color verde, eso es lo
que quisieramos nosotros que se revise con mucha pluma, que se revise con mucha
mistica porque el trabajo que se estd haciendo, yo confio en el trabajo que se esta

haciendo, pero cuando vemos estas cosas a nosotros se nos pone un pogquito

complicado el tema.

Para Don Carlos indicarle lo otro que nos preocupa en el articulo 19, en el articulo 19
dice que los centros de poblado que se van a tomar para que sean nicleos consolidados,
son unicamente los del INVU y nos preocupa porque el INVU solamente definié uno por
distrito, nosotros empezamos a entender que los nicleos consolidados son aguellos

lugares donde usted puede realizar servidumbres de acceso urbano, uno por 60 M de
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fondo con 6 m de ancho, entonces, existen muchas zonas que actualmente son zonas
que estan en potencial desarrollo que son urbanas o semiurbanas que estan quedando
fuera de la posibilidad de que se hagan servidumbres de paso, una cosa son las
servidumbres forestales, las servidumbres pecuarias o las servidumbres de agricolas
que son las que dan acceso a lotes que no tienen frente a calle publica que estan en el
fondo y otras cosas son las servidumbres urbanas o accesos excepcionales como lo
esta llamando el INVU dltimamente, entonces, cuando yo veo, por ejemplo, el analisis
del articulo 20 dice que el fraccionamiento para uso residencial se permite Gnicamente
dentro |los cuadrantes urbanos oficiales delimitados por el INVU, detallados en el articulo
12 de este Reglamento, ese es el articulo 20, entonces, cuando yo veo lo que es el
fraccionamiento simple lo voy a entender que es Gnicamente en los cuadrantes donde el
INVU los ha definido como tales, que son lugares aptos para eso y nosotros estamos en
total desacuerdo de esa zonificacion que hizo el INVU porque el INVU Gnicamente deja
un lugar posible por distrito, entonces, yo me digo Daniel Flores, Villa Ligia, eso es
cuadrante urbano ¢Dénde dejo Los Chiles? ¢Dénde dejo a Palmares? ;Donde dejo a
Palma de Coco? ;Dénde dejo todos esos lugares? San Isidro, si, San Isidro casco
central ;Dénde dejo Morazan? ,Dénde dejo El Hoyon? ;Dénde dejo Pedregoso?

¢Donde dejo La Palma? entienden como la redaccion también es muy importante en

cuanto a lo que a futuro nos propone.

Entonces a nosotros nos gustarfa, don Carlos y la propuesta va en ese sentido de que
no este limitado 1o que el INVU dijo, por supuesto, que no si yo pienso en lugares como
Pejibaye que tiene un montén de lugares que podrian ser cuadrantes urbanos, también
El Aguila, por ejemplo, ya son cuadrantes, ya tiene cuadrantes alrededor de la plaza,
entonces, que no tenga yo que dejar Gnicamente uno por distrito porque en ese caso a
nosotros nos deja un poquito stper limitados en cuanto a |a posibilidad de desarrollo que

tengan esas comunidades.

Lo otro que hemos detectado también es en el articulo 18 que dice que todo

fraccionamiento con fines urbanisticos debe ceder gratuitamente para el uso publico el
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10% del area fraccional, mucho ojo con eso esto porque entonces todo lo que no sea
fraccionamiento simple y que esta dentro de los cuadrantes entonces esta fuera, aqui
explicamos uno lo que dicen los sefiores “si no es gallo, es galiina”, si estoy dentro de
cuadrante o si estoy fuera cuadrante, si estoy dentro de cuadrante se llama
fraccionamiento simple, si estoy fuera de cuadrante se llama fraccionamiento con fines
urbanisticos y en esos casos en todos los casos tendria que ceder el 10% del area
despues del septimo lote, del octavo lote que se ha segregando de la finca original,
entonces nos preocupa verdad que lugares que no deberian estar bajo esta condicién
ya vamos a empezar a tenerlo que ceder, yo sé que aqui estoy diciendo algo que tal vez
no es politicamente correcto para Alcalde pero nosotros como ciudadanos nos importa
esto, yo no quisiera tener que después de cierta cantidad de lotes empezar a darle mi
area de todo el area a segregar, entonces, si yo voy después de octavo lote y voy a
segregar ya después de ahi qué es lo que tengo para segregar y tengo que darle
automaticamente el diezmo a la a la Municipalidad y eso es bueno, pero también es de
cuidado porque no en todos lugares hay lugares que ya no necesitan un lote municipal,
lo que quisiéramos es que esa redaccion quedara diferente y que entonces no se nos
permita ampliar los lugares que vienen a ser los fraccionamientos simples, si ampliamos
los centros de poblado pasaremos a fraccionamientos simples y no estaremos dentro de
fraccionamientos con fines urbanisticos y esa regulacién entonces la puedo mitigar un

poquito o la tengo més controlada para ciertas areas.

Basicamente cerramos con esto, en el requisito de visado en el articulo 12 dice que
cudles son los requisitos para avisado y lamentablemente, don Carlos, no me estan
dejando la posibilidad de lugares que no tengan una ASADA, constituida que estan
utilizando un pozo artesanal ni tampoco una naciente concesionada, nos preocupa
mucho que en los requisitos de visado que yo me estan imponiendo, e! Plan Regulador
no me deja, por ejemplo, los sistemas fotovoltaicos, los famosos paneles solares, si un
extranjero viene y no tiene un una red que les llega hasta su propiedad, perfectamente
dira yo tengo la plata para invertirlo, yo tengo la plata para hacerlo o yo mismo quiero

invertir paneles, bueno, no le visamos el plano porque no tiene una red de distribucion
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de electricidad, entonces, eso nos parece también muy preocupante y no nos parece
que este bien, tenemos que dar el espacio para que las propiedades que tienen una
naciente concesionada o que tiene un pozo artesanal puedan desarrollarse también y

que también puedan buscar el beneficio de visado plano, segregacion de plano y

solicitud de uso de suelo conforme, solicitud de uso de un pozo inscrito.

Yo creo que vienen otros etapa, en la en la reunién y creo que por aqui voy finalizada la
primera participacién de mi persona, les agradezco la atencién, espero haber sido
explicito, hay temas tecnicos que tal vez no los pudieron entender pero espero que por
lo menos estén ustedes en el entendido que nosotros como ingenieros topografos, como
el Colegio de Ingenieros Topdgrafos de Costa Rica, hemos sido actores dinamicos en
este proceso pero que hasta el momento nuestras acotaciones estan en la carpeta
evidencia de la empresa don Carlos pero no ha sido materializados, en la propuesta,
para muestra lo que vengo a ustedes a ponerles como una peqguefia pincelada, muchas

gracias por la atencion.

» Elsefior Hanz Cruz Benamburg, Presidente Municipal sefiala que, creo que todos
los que estamos aqui realrﬁente lo que queremos es tener una herramienta que
nos permita desarrollarnos y [a parte suya como profesional va mas alla de lo que
algunas personas podrian hacer porque usted tiene herramientas mas mas
tecnicas en las cuales se puede ver a lo que podrian ser cambios a lo que se ha
venido haciendo, yo ayer le explicaba a usted que ustedes presentaron un
documento con esta misma exposicién que usted hizo y que ya en la gran mayoria
de esos cambios estan tomados en cuenta, simplemente que si pero mas que
todo estabamos esperando ver qué mas se habia afinar hasta el dia de hoy para
poder oficializar una serie de documentos en los cuales incluyen las peticiones
que ustedes han hecho y las observaciones que ustedes han hecho del trabajo

serio que han tomado para realizar este trabajo, entonces, vamos a agradecerle.

ARTICULO Iil.



5w

LU= B = -

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30

MUNICIPALIDAD DE PEREZ ZELEDON
ACTA EXTRAORDINARIA 215-2024
08 de febrero del 2024 Pagina 27 de 59

Consultas y aportes por parte del Concejo Municipal.

Seguidamente, el sefior Presidente Municipal concede la palabra a quienes deseen

referirse a este tema.

+ El regidor José Luis Orozco Pérez expresa que, primero que todo agradecer el
hecho de que esa sesion extraordinaria se haya mantenido, ayer se hablé de la
posibilidad de suspenderla y eso nos preocupd porque esa no fue la voluntad de

la gente que pidié esta sesion extraordinaria.

Segundo, felicitar a Josué, por supuesio, el buen trabajo de José Barrantes y otros
profesionales como ayer, los arquitectos, inclusive, también quisiera deciries que don
Alejandro Acevedo esta levantando un listado de las personas que ahorita van a poder
hacer uso de la palabra hasta por 3 minutos y deben anotarse y eso se lo vamos a dar

a Hanz para que dé [a palabra en su momento.

Nos parece que desde hace mucho tiempo hemos seguido el trabajo y hemos estado
integrados al trabajo que la Asociacion de Topografos y otras organizaciones han venido
desarrollando, estos apuntes, estas observaciones son muy importantes porque todos
queremos el Plan de Ordenémiento Territorial, es cierto, si y se ha querido desde hace
mucho tiempo y no solo se quiere, es que se ocupa regular, se ocupa establecer ciertos
parametros, limitaciones y posibilidades pero si hay que afinar algunos aspectos y ahi

han venido ellos apuntando.

Y entiendo el punto que sefiala Hanz en el sentido de que tienen las observaciones y
que no han resuelto pero han pasado mas de 2 meses y han sefialado que esas
observaciones no han sido incluidas, dos meses es bastante tiempo, no sé cuanto
tiempo mas iban a esperar para incluirlas y para resolver, por ahi hay otros Colegios
profesionales y otros profesionales en general preparando observaciones y propuestas

que deben ser incluidas, preocupa que ya la zonificacién se entreg6, no sé si ya se pago,
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no sé si aprobo, no lo se, es nos diran en su momento pero ya eso va adelante y aqui
estan las observaciones en ese momento preccupante y yo creo gue hay que afinar el

lapiz y ponerle cuidado.

» El regidor Oldin Quirés Gonzalez expresa que, yo soy miembro de la Comision

de Plan Regulador junto con los comparieros y qué bueno que hay bastante gente

y de todas las comunidades.

Hay cosas que a mi personalmente me molestan porque yo si crec abiertamente que
este tema lo usaron mucho para politiguear en campafia y eso me molestd mucho, me
molestd mucho porque en la camparna que se hacia algunos Partidos decian que estaba
listo para aprobarse y que lo iban aprobar a la fuerza, que nos iban a zampar un Plan
Regulador que lo tenian ya cocinado y eso a une lo ofende porque yo soy parte de esa
Comision y yo creo que ustedes han visto el trabajo que yo he realizado como regidor
municipal. Quiero aprovechar para hacer ese paréntesis porque eso me molestd

muchisimo que un tema tan delicado y tan importante lo hayan agarrado con fines

politiqueros.

Habiendo dicho eso, don Josué, a mi me preocupa mucho que aqui se habla mucho de
meterse en las zonas de proteccion donde tenemos terrenos muy quebrados como como
el Cerro de la Muerte, como la parte de Division, como la parte de El Jardin, me preocupa
lo que usted dijo de Baru, en Las Tumbas, dijo usted un proyecto de 200 lotes, 40 lotes,
me preocupa ese tema porgue a mi, por ejemplo, me llegd seguro chisme, usted me ira
a decir de que habia un interés muy importante de parte suya de un desarrollo en una
zona muy delicada de Barl, obviamente, es un chisme porque no sé si es cierto, yo si
quiero que el cantdn entienda que no podemos construir encima de la naturaleza,
nosotros traiamos una propuesta muy hermosa que obviamente ya no, vamos a ver
como nos va con el siguiente Concejo, pero usted hablé por ejemplo de venderle todos
a los gringos y que vengan y compren fincas y que inviertan porque ellos estan

comprando alla todas las partes lindas del cantdon y yo mas bien quisiera que los
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generalefios se dejen esas zonas y mas bien entren con el turismo rural, con el turismo

comunitario y que mas bien lo del cantén sea del cantén.

Entonces yo hago estas preguntas porque yo si entiendo que hay asuntos por mejorar,
que de hecho se han conversado en la Comision, si se han conversado porque soy parte
de la Comision, no es que estamos ahi esperando que todo pase para aprobarlo un dia
en la madrugada y que nadie se dé cuenta porque hay un reglamento donde va a tener
que venir aquil todo el cantén y mediante una consulta piblica aprobar o improbar o ver

qué hacemos con el Plan Regulador.

Yo si quisiera también, que el canton sepa que hay cosas en este Plan Regulador que
estan por ley, ahi hay cuestiones que son cubiertas por leyes que no son antojadizas y
que como lo dije durante la camparia, si tenemos que aprobar un Plan Regulador, hay
que aprobarlo aqui, todo el mundo se queja de que no hay un Plan Reguiador
actualizado, tampoco puede ser una carta Santa Claus que a todos nos va a quedar
como queramos pero si es importante que entiendan que el Plan Regulador es un
borrador actualmente y que estamos en las etapas para llegar algan dia a aprobarlo pero
que no andemos con esos chismes politiqueros que a mi me molestaron mucho, diciendo
que el Plan Regulador estaba listo para metérselo al pueblo a la fuerza como pasé en el

2009, 2008 no me acuerdo cuando fue.

Si hago estas declaraciones son porque a mi personalmente me molesté mucho que
cogiera ese tinte en su momento y aqui estamos y siempre lo he demostrado para
escucharlos a todos pero si que veamos que el Plan Regulador es una ley, es una ley
que viene a poner por encima el medio ambiente y el desarrollo sostenible porque nada
ganamos con grandes urbanizaciones si no tenemos agua, por ejemplo, o si los tanques
septicos contaminan las fuentes o si no hay espacio para que el agua llovida se filtre,
entonces si metemos a todos en un poco de cemento ;Qué hacemos con el agua, con
las nacientes, con los tanques sépticos, con las aguas residuales? ¢Las tiramos todas

a los rios de los pueblos? Ven, esas cosillas hay que pensarlas cuando hablamos de
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desarrollo urbanistico y de verdad que la idea es escucharles, que la idea es que sea
algo consensuado pero que también todos entendamos que sin medio ambiente, que es
sin agua no hay desarrollo, no hay agricultura, con fuentes de agua contaminada no
tenemos agua para el ganado, para las para los cultives, para la tierra, entonces si es
importante que veamos lo que realmente representa el Plan Regulador y que avancemos

juntes, no como se han ido a veces tergiversando por algunas personas el tema tan

importante que es este Plan.

» El regidor Carlos Zufiiga Montero afiade que, primero que nada dar las gracias
por la presentacién que nos hizo hoy, también enviar un saludo de parte mi

hermano me dijo que lo saludara me imagino que lo conoce también. ------—-----—

Voy a hacer algo primero porque no me gusté lo que acaba de decir el compafiero Oldin
cuando dice que nosotros estuvimos diciendo en las reuniones que al igual que &l
también andaba ofreciendo puentes inclusive hasta rios, podriamos decir, donde habléd
gue nosotros andamos diciendo que el Plan Regulador ya estaba pasado, ah ok,

perfecto, entonces, por aquelle las dudas mal interpretado, mil disculpas por aquello don
Oldin.

Me gusta la expresién y todo lo que ha tocado muy interesante, si hay cosas que le

comparto muy bien y que vamos a escuchar a don Carlos también del TEC expresar

£50.

Si estabamos en la linea que todas las inquietudes se iban a escuchar y se iban a pasar,
bueno ya ustedes una lista, tengo una pregunta puntual, tengo entendido gue hay un
grupo de trabajo del CFIA que esta estudiando el Plan para hacer observaciones que
son las que tienen este momento y presentarlos a la Directiva General del CFIA, usted
me podria informar como esta ese tramite, también de esas observaciones porque creo

que el CFIA debe de también estar bien enterado de esto y iégicamente lo que trabaja

don Carlos en la parte del TEC.



2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30

MUNICIPALIDAD DE PEREZ ZELEDON
ACTA EXTRAORDINARIA 215-2024

08 de febrero del 2024 Pagina 31 de 59

Soy muy creyente del Plan Regulador, le doy seguimiento, me interesa que el cantén
esté ordenado, como dicen territorialmente, y en sus puntos pero también tenemos que
pensar en el pueblo de Pérez Zeleddn, entonces, por ahi va la consulta mia don Josué,
muchas gracias y Oldin disculpe porque si le entendi mal ahi el asunto entonces

cerramos el punto ahi.

* La regidora Mayra Calderon Navarro sefiala que, gracias por estar aqui, de
verdad que siempre hemos dicho que todas las iniciativas de este cantén deben
ser democratizadoras, las observaciones que los vecinos y que las diferentes

organizaciones realicen, eso enriquece los productos.

Yo creo que todos estamos de acuerdo en la necesidad de que este cantén cuente con
un Plan Regulador que se ajuste a las necesidades reales y actuales, yo creo que todos
estamos de acuerdo con eso, el que tenemos esta obsoleto y Pérez Zeledén necesita
un Plan Regulador y qué bueno que ya entendimos y que ya creo que estamos
entendiendo de que no tenemos ningtin Plan Regulador aprobado en este momento,
que lo que tenemos es un borrader en proceso, lo hemos venido diciendo desde hace

mucho tiempo y que ese borrador en proceso va recogiendo todo, va recopilando todas

las observaciones que se realicen.

Yo he visto y he sido participe de los talleres que se han realizado para poder ajustar
estas estas observaciones, aqui se recibié un documento del CFIA, creo, que tras
dictamen de la Comision de Plan Regulador se incorporaron algunas de la gran cantidad
de observaciones que traian, entonces, quierc decirles que estas son oportunidades de

mejora en las que este Concejo nunca ha estado cerrado, el Concejo esta abierto a todas

esas oportunidades de mejora.

Resalto a don Carlos y su equipo porque ha venido asumiendo responsablemente y con
un gran compromiso para este cantdn, esas observaciones y estoy segura que don

Carlos y su equipo van a seguir tomando esas observaciones porque a todos nos
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interesa que Pérez Zeleddn tenga un Plan Regulador que sea acorde a nuestro Pérez
Zeleddn y que se ajuste a la ley, que se ajusta a las leyes, hay cosas que no se pueden
cambiar, no podemos por mas que quisiéramos, hay cosas que hay que revisar, don
Carlos con su equipo nos ha explicado muy bien las topografias de este canton, las
cosas que se pueden y que no se pueden, asi es que sabemos que dentro de o que se
pueda esas oportunidades de mejora van a ser tomadas, entonces, muchisimas gracias

por estar aqui por traernos todas esas observaciones que estoy segura que don Carlos

Y SU equipo las van a tomar en consideracién.

» El regidor Runny Monge Zuriiga expresa que, yo hago eco de muchas palabras
que ya los comparieros regidores han dicho, para comenzar un punto ahi que
debe quedar claro es que el Plan Regulador no es retroactivo, o sea, lo que ya
esta, ya esta, si usted tiene una finca de 1 hectarea no tiene que agregarle nueve
mas de otro lado, eso es imposible, ninguna ley es retroactiva, entonces, para

comenzar por ahi.

Después, la parte de lo que don Qldin, la parte del ambiente no podemos desarrollarnos
y maltratar el ambiente es el futuro de nuestros hijos, de nuestros nietos tenemos que
cuidar el agua, todos los recursos naturales hay que cuidarlos, hay que decir la parte
buena también y también es importante saber y como ya lo han dicho los compareros
que esto no esta escrito en piedra, es un borrador, diversos actores van a opinar,
diversos actores van a tener la posibilidad de que hayan cambios que es lo que estamos

haciendo, estamos en ese proceso apenas, aqui no hay nada firmado, no hemos

aprobado absoclutamente nada.

Me parece sUper importante que el centro de San Isidro de El General, yo le llamo la
ciudad de dos plantas no mas, porque los edificios de nosotros son muy pequefios, aqui
en el centro San lIsidro y con este Plan Regulador se estd proponiendo que hayan
edificios de hasta 10 plantas que serd algo muy bueno para el desarrollo del cantén,

aqui un inversionista no van a hacer un edificio de tres plantas, un inversionista que
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tenga dinero, pero uno de 10 plantas es atractivo, son cosas que el Plan Regulador viene
a poner en orden, insisto esto no esta escrito en piedra y esperamos que todos podamos
opinar y la opinién de cada unc o de los grupos sea tomada en cuenta y sea plasmada
en el documento final, que al fin posiblemente vamos a votar nosotros en el proximo en

el préximo periodo del Concejo.

e El sefior Hanz Cruz Benamburg, Presidente Municipal afade que, yo le
agradezco su exposicién va a tener el tiempo para contestarle a algunos
compafieros que le hicieron algunas consultas, creo que la mayoria fueron

comentarios pero creo que hay como dos preguntas.

Yo quiero que la gente que estad aqui en el escenario tenga claro de que aqui hay
diferentes visiones de lo que a mi me gustaria que un Plan Regulador fuera, la vision
que ustedes estan escuchando por parte del sefior Josué es una vision muy topogréfica,
es del gremio de ellos donde quieren y necesitan este hacer parcelas, hacer segregados,
necesitan mantenerse en su trabajo y conocer dénde realmente y como va a quedar
marcado la linea de juego pero habra ingenieros que piensan diferente a lo que los
topografos estan pensando porque creen que su trabajo como topografo no va adecuado
con lo que la ingenieria propondria en la cantidad o tamafio de los lotes que se deben
en diferentes areas y habra ambientalistas que creen que lo que los topégrafos piensan
y los ingenieros piensan deberia ser triplicado para poder totalmente mantener el medio
ambiente cubierto y habra ganaderos que por otro lado dicen y qué hago yo, entonces,
yo quierc que ustedes entiendan que el trabajo que la empresa que esta haciendo y el
trabajo que estamos haciendo nosotros es tratar de llegar a ese punto medio donde
todos nos encontremos y podamos tener una un Plan Regulador acorde para todos, que
hay cosas que serian geniales gue nos lo digan ahorita hoy para poder corregir, estamos
en eso, porque como le digo, hay diferentes puntos de vista y si no se le dicen, entonces,
no van a quedar plasmados en el documento, pero si se dicen, se discuten y pueden ser
mucho mejores gue lo que los ingenieros pensaban, pueden ser mejores lo que los

topdgrafos piensan o lo que los topografos piensan no es tan bueno como lo que los
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ingenieros estan pensando o tal vez si, hay que escuchar a los ambientalistas para

proteger el agua para podernos desarrollar no hoy, sino, 300 afios mas.

Entonces, tomando en cuenta ese trabajo que se esta haciendo, muy responsable de lo
que lo que todos queremos opinar como lo correcto, como lo que creemos que s

correcto sin afectar la mayoria porque que aqui lo que buscamos es que la mayoria

quede bien, no que la minoria quede bien.

ARTICULO IV.
Respuestas por parte de profesionales en Topografia y otras consultas y

observaciones por parte del Concejo Municipal.

El Topégrafo Josué Ceciliano Rivera manifiesta que, primero trataré de ser breve con

cada uno de los aportes.

Don Qldin yo estoy totalmente de acuerdo con usted, hemos sido enfaticos en la
proteccion de los fuentes de agua, por supuesto, yo no pretendo que el desarrollo venga
a acabar con las fuentes de agua todo, lo contrario, tenemos agua gue es esta sin
aprovecharse, ojala otros lugares desarrollados del mundo tuvieran lo que nosotros
tenemos, mas bien, nos hace faita mas proteccion pero aprovechar es ese recurso

hidrico que tenemos.

En el caso que usted mencionaba que es personal del trabajo mio, don Oldin, debo
decirle que se debe a un error zonificacion porque claramente los terrenos son potreros
donde estan cayendo en esa distincién, entonces, no es que yo quierc que venga un
inversionista a botar, a talar un arbol o talar un bosgque, por supuesto gue no,
simplemente es que ahi se detectaron muchisimos errores en Baru, tedo el sector de
Bart les mencioneé que es un terreno de gran plusvalia y que lamentablemente se
unificaron como area de proteccion por biodiversidad donde son potreros y claramente

las segregaciones que se proponen no son ni de 5000 m, estamos proponiendo
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segregaciones en este caso especifico de 2 hectareas, si de 2 hectareas, entonces son
las segregaciones que se estan proponiendo para ese sector, sin embargo, por el Plan
Regulador que se propone, si se aplicara en este momento, ya no se podria realizar y
€s0 nos preocupa, por eso fue que hice el comentario haciendo de que conozco la
problematica porque el inversionista esta llamando, es cierto que van a pasar eso y me

preguntan, si, esto va por aqui.

Bueno, entonces aligeremeos porque si no, no vamos a poder segregar en 10 ha,
entonces todo plan de inversidn obviamente espanta ese inversionista, no es que
tampoco queremos talar las montafias ni mucho menos, creo que en 2 hectareas es
perfectamente razonable, digamos que haya una casa habitacional como se propone

bajo el modelo que proponemos nosotros los topégrafos.

Lo otro que usted menciona es el turismo comunitario, a mi me encanta la idea y yo de
hecho dentro del documento nosotros tenemos que el uso conforme de las areas de
proteccién por biodiversidad también sea para ecoturismo y turismo comunitario, hay
zonas muy sensibles y quiero decirlo hay zonas muy sensibles gue son las zonas de
patrimonio natural del Estado que estan mas que todo en las costas y algunos lugares
especificos que son del Gobierno perb que el mismo Gobierno ha visto que zonas en
desuso, entonces ha abierto una etapa donde dice vamos a concesionar, eso vamos a
darle para que el ecoturismo pueda desarrollarse pero nuestro Plan Regulador no prevé
en ningun momento, le esta estipulando de que las zonas de proteccién pbr biodiversidad
desarrollen el ecoturismo, entonces ahi es donde vamos a la dualidad porque el
Gobierno si nos permite en las zonas costeras y otras zonas montafiosas el ecoturismo

bajo la linea de concesion pero nuestro Plan Regulador es restrictivo en esa linea.---—--

Don Oldin, yo creo que si alguien quiere vender un extranjero a mejor precio o quiere
conservarlo, es decisidn propia, que no seamos nosotros los que lo decidamos porque
para eso cada persona tiene sus propios intereses, cada persona tiene su terreno

privado y bajo el principio de libertad, cada persona puede desarrollar en su comunidad
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0 en su en su propiedad lo que bien le convenga, ya sea venderlo a un mejor precio o
mantenerlo, entonces, yo creo que bajo esa linea no es de recibo que usted nos diga o
al menos en la participacion que yo hice, lo que queremos es que los terrenos de
nuestros propietarios sean conservados, no es de recibo en el sentido de que queremos
que tengan libertad para elegir que es totalmente la diferencia si quieren elegir venderlos
que lo hagan a buen precio si quieren conservados que lo hagan pero que no seamos

nosotros los que restrinjamos que tienen gue hacer con su terreno y que No,——-—--—---

Con la participacién de don Carlos muy especifico, de hecho tenemos fecha de entrega
para mafana verdad el compendic de los Colegios y ese compendio si es unificado,
nosotros hemos tenido reuniones de trabajo conjuntas, reuniones de trabajo de
pequenas, cada Colegio integré tres, para comentarles que ese es el documento que
nosotros queremos que sea su organo asesor, ese documento estd conformado por
cinco Colegios y cada uno de esos Colegios tiene tres integrantes en el caso de nosotros
los topografos somos don Alex, José Barrantes y mi persona, cada Colegio de los cinco
tienen sus integrantes y hemos tenido mesas de trabajo conjunto y mesas de trabajo
individuales en donde estamos para mafiana con la fecha limite para apurarnos bastante
para subir ese documento a la Junta Directiva General que haga una revision integral,
quiten cosas, pongan cosas y que a partir de ahi entonces ya haya un documento final
unificado que fue desarrollados por pequefios grupos de trabajo locales de los cinco
Colegios, lo suben, se revisa y ahora si, ese es el criterio que tiene el Colegio Ingenieros
y Arquitectos con una revision exhaustiva, con sus abogados, con sus técnicos en la
rama y ahora si queremos entregérselo a ustedes como Administracion o como Concejo

Municipal para que sea su érgano asesor a partir del cual ustedes podrian realizar las

modificaciones o solicitarlas a la empresa que haga las modificaciones.

ARTICULO V.

Participacion por parte de organizaciones del Cantén y ciudadanos.
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El sefior Presidente Municipal indica que, en este momento le vamos a dar participacion
a las ocho personas que tengo en este momento, quiero decirles que tienen derecho a

utilizar el micréfono por 3 minutos como lo hacen los regidores.

» ElArqg. Andrés Marin Jiménez expresa que, primere que todo soy Arquitecto y soy
parte de uno de los grupos de trabajo que acaba de mencionar Josué, de parte
del Colegio de Arquitectos nosotros tenemos un documento que estamos
trabajando que como comentd Josué, lo tenemos que entregar mafiana para que
sea revisado por la Directiva, ese documento es extenso, entonces, yo no quiero
entrar ahi, no tengo ni presentacién ni nada pero si quiero que sepan que hay
algunos temas particulares que para mi son preocupantes como el tiempo que
tenemos para que todas estas anotaciones se puedan incorporar o no al

documento final.

Una duda que tengo para don Carlos, si ahora nos la puede responder, es si va a haber
un documento al gue tengamos acceso donde ya estén todas las zonas, o sea, todas las
correcciones que se hayan hecho al documento actual para nosotros no seguir

ahondando en cosas que probablemente ya estan contempladas o ya estan cambiadas

para enfocarnos en lo que tal vez queda.

Hay temas que son, por ejemplo, las cosas que nos preocupan bastante es que no hay
una zeona de proteccion de rios y quebradas, que ayer lo debatimos un poco que deberia
incorporarse en el plano e que inclusive contemple la reforestacion de zonas que estan

altamente deforestadas en los margenes de los rios.

Nosotros como arquitectos particularmente nos preocupa temas puntuales como el tema
de los retiros en las zonas en las diferentes zonas que no sé si ya se contemplé o no en
el documento final pero creemos que el tema de los retiros debe ser nada mas regulado
por lo que dice el Cédigo de Construcciones y no por el Plan Regulador, en todas las
zonas o por lo menos en las zonas de desarrolio urbano, tal vez en las zonas de

proteccion si deban existir retiros pero que son las zonas urbanas y del centro.—-—--——----
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Si pedimos que esas consideraciones gue van a ir en el documento sean de recibo y si

ustedes lo van a tomar, lo van a decidir al final.

Otro tema importante es el de la idiosincrasia del generalefio, el tema de las
segregaciones gue se hablaba, que todas las rutas nacionales y primarias y secundarias
del canton tengan algun tipo de regulacion especial donde hayan servicios publicos no
esten tan restringidos en el tema de la zonificacion y otro tipo de cosas ahi tal vez otro
compaferc ahonda pero basicamente es eso, es como el resumen, son 50 paginas de

documento que nosotros estamos haciendo, entonces, ahi lo revisaran con detalle.--—--

» ElTopdgrafo Alex Barrantes expresa que, primero quisiera aclarar un asunto con
lo que dijo Josué para que vea que estamos hablando todos el mismo idioma,
dentro de la propuesta de Plan Regulador viene lo que se llama la parcela mixta,
yo lo entiendo y me parece que es un muy buen aporte como una parcela donde

usted va a poder destinar un area para vivir y otra va para conservacién, entonces,

en esa ecuacion podemos contestar la pregunta al sefior Oldin.

Luego, como lo dije ayer, lo mas preocupante por lo menos para nosotros es el tema del
agua y la seguridad alimentaria, ya se puede hablar, no encuentro en el documento como
vamos a proteger a nuestros productores, tenemos unas incertezas con respecto al
futuro en cuanto a iones que hay a nivel de los paises mas poderosos que podrian
derivar en una guerra mundial, o sea, nosotros no estamos previendo eso y también el
tema de cambio climatico, entonces, la pregunta es ;,Cémo vamos a proteger nosotros
la gente que produce la comida, a los productores? ¢ Cémo vamos a manejar el tema de
que ellos no le vendan esa tierra o que esa tierra no pase a manos de extranjeros?

porque entonces al fin y al cabo quién sea quién nos va a decir a donde vamos.—-------—

Entonces, ese es un tema muy delicado porque nosotros no podemos poner
restricciones a las personas en cuanto a la disponibilidad de su propiedad pero debemos

de encontrar la manera de protegerlos, de darles facilidades, de poder ellos tener arraigo
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donde estan ellos, o sea, que ellos puedan heredar a los hijos y mantener eso y que no

migren de ahi.

En ese sentido, yo creo que el Plan ahora que tenemos la oportunidad de poderio revisar,
de poderlo conversar y siempre yo he creido que hemos tenido buena capacidad de
dialogo, de convenimos y eso es lo que esperamos, estamos clarisimos en que
necesitamos el Plan Regulador, actualizarlo pero no perdamos de vista que estamos
proyectando, suena muy técnico para hoy pero pensemos en mafiana, no sabemos qué

va a pasar.

Entonces en ese punto son las inquietudes de nosotros, también dentro de la Asociacién.

« El sefior Diego Urefia expresa que, yo represento el distrito de Rivas, soy
Presidente de la Comisién QOrganizadora de la Feria Café Rio Chirripd, nosotros
estamos preocupados con el tema de Rivas ya que por lo que hemos visto los
mapas practicamente desde Pueblo Nuevo hacia arriba estd marcado en zona
verde, no sé€ en gué se basan o si don Carlos tiene conocimiento de la zona o ha
hecho trabajos de campo porque si se diera asi, todo el tema café que se
desarrolla en la regién, de exportaciones de café y otras empresas que exportan

ahi también ¢Qué va a pasar con todo eso, no se podria expandir? ------------—---

Como ustedes recuerdan en agosto del afio pasado ustedes mismos declararon la Feria
de Interés Cantonal, una Feria de esa si tuviera que crecer no podiamos ni comprar un
lote ni 200 m porque el Plan Regulador no nos permitiria extenderlos o hacer una
escritura de ese tamario, entonces, ;Qué va a pasar con todo eso? el tema de café
exportacion que son mas de 300 fanegas que se producen en el distrito de Rivas mas

gue todo, no podria expenderse.

Yo le entiendo la parte a Oldin del tema del medio ambiente y todo eso y estamos de

acuerdo, tiene que haber zonas de proteccién pero no nos pueden restringir a no poder
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producir porque asi como estd no podemos crecer, entonces, nos preoccupa ese tema
de que de que la segregacion de tierra serfan minimo 10 hectareas, no sé, tendria que
la gente migrar hacia el centro, los productores y no sé para qué van a traer productores

a en edificios de 10 pesos o0 campesinos.

Yo quisiera saber aqui en qué se basan en la region de Rivas de incluirla toda en una
zona de conservacion porque, como les digo, en ese tema muchas personas que incluso
nosotros trabajamos en el relevo generacional estamos muy enfocados en el relevo
generacional y todos esos de hijos de productores que van para arriba, que van
creciendo, no podrian ni tener su segregacién de finca de herencia porque asi como esta
el Plan Regulador no podrian segregar lotes de menos de 10 hectéreas, creo que es

bastante dificil, entonces, esa es més o menos la exposicién y la consulta también de

¢En qué se basan?

» El sefior Presidente Municipal indica que, o si es cierto.

» El sefior Urefia sefiala que, bueno, asi estd en los mapas y queremos esa

aclaracion,

» El sefior Omar Valverde, represente de la UPIAV manifiesta que, de parte de
nuestra organizacion, ayer estuvimos un trabajo con la Comisién del Plan
Regulador, entregamos un documento donde le hicimos ver algunas
observaciones y a la vez propuestas enfocadas en el fraccionamiento, ya que si
nos preocupa mucho el fraccionamiento que se esta planteando, comenzando
por los centros urbanos, creemos que los centros urbanos uno por distrito va a
limitar el desarrollo de los otros pueblos, practicamente los centros urbanos los
irian hacer en las cabeceras de distritos y entonces ahi estarian limitando el
desarrollo de todos los otros pueblos de los distritos, entonces, creemos que se

debe abrir hacia mas pueblos los centros urbanos para que haya mas desarrollo.
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Tambien, enfocado en lo que es la parte agricola y ambiental, tanto los fraccionamientos,
como los usos de suelo, en lo que es el sector agricola donde nos estan marcando lo
que es frente calle a 800 m, creemos que nos van a limitar también mucho el poder el
desarrollo, nos van a limitar también lo que es que las familias puedan acceder a bonos
con los hijos, entonces, nosotros hicimos una propuesta de bajarlo igual a como estaba
en los centros urbanos a 300 m y que uso suelo de la parte agricola que sean mixtos

para que no nos limiten y poder hacer otros desarrollos, para hacer poder hacer

ecoturismo y algunos otros proyectos en la parte agricola.

Después, en lo que es también ya en la parte mas arriba, en la parte que se esta
hablando de la parte ambiental de biodiversidad donde nos estan dejando a 10
hectareas, creemos que también nos estan limitando mucho, creemos que debe quedar
por lo menos a 2 hectareas donde ya la Ley Forestal lo marca que son 2 hectareas y que
también se pueda hacer ahi ecoturismo que también nos den ese esa parte del uso suelo

donde puede hacer ecoturismo.

» La sefora Rocio Calderdn expresa que, soy de la Asociacidn Pro Reactivacion
del cantén de Pérez Zeleddn, gracias por la oportunidad de dirigirme a ustedes

en un tema muy importante.

Vamos a ver, leyendo toda la parte del diagndstico donde estan los contenidos de toda
el analisis que se hace de los seis ejes que tomaron en cuenta, encontramos en los
contenidos ausencia total de lo que son los sitios arqueolégicos, o sea, de nuestro
patrimonio arqueolégico, entendemos que, Pérez Zeleddn es una regién muy rica en
esos sitios, nos lo dicen los mas de 300 sitios que encontramos, entre ellos
mencionamos el Pantedn de La Reina en Rivas, sitio Rivas desde el 1992 al 2004 hay
dos especialistas de Harvard que vienen interesados en ese sitio arqueolégico donde se
encuentra que por primera vez esta la presencia de las jerarquias, si es importante para
cientificos norteamericanos qué es lo que les hace pensar que para nosotros no es

importante, no esta en los contenidos, sige buscando, pienso que tal vez es que no lo
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pusieron en los contenidos, asi que lef las 700 paginas, algo asi, que tiene el diagnéstico

y tampoco o encontré.

Se habla por ejemplo del patrimonio arquitecténico que tenemos son dos en nuestro
cantdn, don Carlos, tenemos la Casona la Angélica y tenemos la Casona de la Escuela
de Pedregoso, bueno, si se esta hablando de ese tipo de patrimonio se le da importancia,

incluso, encontré en los anexos un conteo de aves de la parte de Paramo. --—----—ee--——

La pregunta mia es ¢Por qué no encontré ninglin apartado que me habla de los sitios
arqueoldgicos? Yo sé que ustedes deben cumplir con la ley 6703 del patrimonio
arqueolégico, entonces, aparecen unos mapitas en uno de los archivos que me encontre,
mapitas donde estan los puntitos donde aparecen Ios sitios, pero si yo busco qué son
los sitios arqueolégicos, como se llaman, dénde estédn ubicados, toda esta parte
importante que si le dieron a los otros ejes ¢Por qué razén, son vuelvo a preguntar no
esta el texto que corresponde a esa riqueza arqueologica que tenemos? sPorque es
importante? habla de nuestra identidad, habla de los puebios originarios pero también
las personas que tienen en sus fincas sitios arqueoldgicos podrian utilizarlos cuidarlos

pero al mismo tiempo también potencializarios como turismo rural, cierto entonces, para

la parte econémica también es importante para su reactivacion.

» Elsefor José Calderon expresa que, escuché con mucha atencion ayer y hoy la
intervencion que hizo el compariero topografo Josué, me llamd mucho la
atencion, muchas cosas ahl io que me preocupan, quisiera hacer una pregunta
concreta a alguno de ljstedes los regidores, es de acuerdo a la Ley de
Planificacion Urbana, de acuerdo al Manual, yo no sé si conocemos el Manual

para Elaboracién de Planes Reguladores que tiene el INVU actualmente vigente

¢ En qué etapa estamos nosotros?

Yo estoy llegandoe aqui un poquito tarde, lo acepto, he estudiado el Plan Regulador, he

estado asesorando algunas personas que me piden asesoria porque también soy un
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Abogado litigante y necesito saber el estado en qué se encuentra la situacion, quisiera
que algunos de ustedes, primero, me contestara de acuerdo al Manual o de acuerdo a
Ley de Planificacién Urbana que son los dos marcos para la elaboracién de planes

regadores (En qué estado estamos? para yo saber por lo menos y hacer un

planteamiento en un minuto que me pueda quedar de esta participacion.

Don Carlos, de acuerdo al Manual que ustedes conocen del INVU de elaboracién de
planes reguladores, de este tipo de plan regulador, efectivamente sabemos que se
encarga el INVU y no el ICT que son los planes costeros ;En qué etapa nos

encontramos?

» El Arq. Carlos Ugalde Hernandez responde que, permitame don José, dofia

Rocic me encantd su intervencion, ahora la voy a responder cuando me den la

palabra.

Don José, correcto, se llama el Manual para el Desarrollo de Planes Reguladores,
ustedes ponen en Google Manual Planes Reguladores INVU y sale, son diferentes
etapas que ahora voy a platicar eso pero le voy a contestar especificamente para que
siga su tiempo, estamos en la Etapa de Zonificacién que es la predmbulo al proceso de
audiencia y después paralelo a eso, viene el preambulo de los informes, preambulo de
informe preliminar, valga la redundancia, e informe final y eso esta dentro del contrato,
se llama propuesta de Zonificacion, la propuesta de Zonificacion es la gue nos tiene aqui
ocupados, propuesta, subrayo, borrador propuesta, esa es la etapa en que estamos y
que fundamental para el propositc de todo proyecto de ordenamiento territorial, ahi

estamos ahora especifico mas.

* El sefior José Calderdn continla e indica que, gracias don Carlos, bueno,
tenemos claro entonces esa posicién para que todos entendamos, hay unas fases

del Plan Regulador que don Carlos lo va a explicar ahora y eso nos va a ayudar

a ubicamos en qué momento estamos.




R R = O Y L T o )

L5 B N [ O T o T N T L o L T O T 0 T S T W e e T e D e T
O\ogqc\m#\mm'—tocch\mnww»—to

MUNICIPALIDAD DE PEREZ ZELEDON
ACTA EXTRAORDINARIA 215-2024
08 de febrero del 2024 Péagina 44 de 59

Me preoccupa lo que expuso Josué sobre zonificacion, es un tema importantisimo que
tienen que ver ;Que me preocupa de ese tema? gue es un tema que Josué aqui puso
dos o tres ejemplos, podria haber 1000 de esos, no sé si Josué tengo razdn, podrian
haber 1000 de esos ejemplos, o sea, y eso tenemas que retomarlo y revisarlo, vamos a
ver esa zonfficacion, cada uno de nosotros va a tener que estudiarlo y ver cuantos casos

y de ser necesario, replantear la zonificacién.

Les voy a hacer una observacion sobre lo que lo que dijo el compariero Oldin, el valor
de la tierra, si nosotros hacemos fraccionamientos, entre mas grandes sean los
fraccionamientos, el valor de la tierra disminuye, esté claro, o sea, yo compro ahorita una
propiedad de 8000 m y la compro 80 millones porque no la puedo segregar, si esa
propiedad yo la pueda segregar, que es donde vivo yo, pues posiblemente costaria el
doble, si nosotros agarramos las fincas que tienen nuestros ciudadanos, nuestros
campesinos y las regulamos de esa forma, la limitamos de esa forma, lo que vamos a
hacer es que se la van a vender a los gringos, como decia Oldin, que es lo que le

preocupa, es al reves, es que entre menos valor tiene las propiedades, es mas facil para

ellos comprarlas, eso es importante también.

« El sefior Minor Quirdés Valverde expresa que, de parte de Camara de Agro
Turismo de Paramo, quisiera hablar especificamente de los distritos rurales ¢ Qué

representa este Plan Regulador para los distritos rurales y en especifico, por

ejemplo, el caso de Paramo, Rio Nuevo y Bar(1?
Entonces cuando uno estad ahi hace come cuatro o afios viene este Concejo Municipal
a presentarles una propuesta de desarrolio local, no sé si la recuerdan, de Los Pioneros
de Paramo, esa vez no se tomé ningln acuerdo de nada pero nosotros seguimos y
creamos la Camara de Agroturismo Paramo y al estar ahi entonces empezamos hacer
un diagnostico le de la Region Brunca del pais ¢ Qué futuro tienen los jévenes de estos
distritos? Ninguno, se tiene que ir, no tienen fuentes de empleo, no hay ninguna
oportunidad de quedarse en estos en estos distritos ¢ Por qué? Porque la verdad que no

se le ha dado pricridad a invertir ahi, a generarle condiciones de competitividad . —-—------
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La pregunta es ;Este este Plan Regulador le ofrece alguna posibilidad a ellos de
desarrollarse en mediano, largo plazo, al futuro? ;Qué creen ustedes, es un Plan
Regulador amigable para los distritos rurales? la verdad es gue no, la verdad es que no
¢ Por qué? véanlo asi, hace poco aparecio un plano por ahi que es del MINAE en la parte
de Los Angeles y La Lira y dice que hay unas tierras ahi que ahora son del MINAE,
expulsan a 20- 21 familias o 20 y 22 familias de ahi, bueno, pero no pasa nada mas, si
uno dice, bueno 20 -21 familias que ahora en estos dias se quedan sin finca y sin nada, -
resulta que la parte de esas fincas de estas zonas protegidas, estan las zonas de
amortiguamiento, esas zonas de amortiguamiento resuita que mas de 500 familias no
tienen uso conforme suelo o no pueden sacar escrituras, no tienen derecho a tener
escrituras, ni nada, aunque se la dieron los abuelos, bisabuelos y de todo no tienen

derecho a un bono de vivienda, no tienen derecho una beca, no tiene derecho a nada y

se la han jugado y han desarroliado un proyectillo ahi.

Pero ahora que le cae un Plan Regulador, vamos a ver, cualquiera de nosotros se viste
de rojo y no pasa nada, algunos les gusta, pero si a usted los pinta de rojo en el Plan
Regulador, esc es muy malo, muy feo, me explico, porque cae en el terreno del no se
puede, entonces, por qué no se puede, porgue se necesita una patente para montar un
negocio, no se puede, un proyecto turistico no se puede, unas cabinas no se puede, ©
sea, caen en el terreno no se puede , Cémo podriamos hacer que este Plan de desarrollo
diga si se puede? ;Cédmo si se puede? ;Cémo le darla oportunidades a los distritos de
Paramo, Rio Nuevo y Baru para decirles que si se puede que ellos si pueden vivir ahi y
no tienen que desterrar a los hijos, que este Plan Regulador es un instrumento de
desarrollo, no para desterrarlos? Me explico, entonces, este sentido nosotros creemos
y cuando le hablamos nosotros, hablamos sector agropecuario, hablamos
institucionalidad, hablamos camara agroturismo, hablamos Concejo Municipal,
hablamos todos, nosotros creemos que el Plan Regulador debe ser un instrumento para
que le diga a la familia de Paramo y algunos representantes que estan aca de los distritos
rurales, gente, ustedes son de los nuestros y si pueden quedarse ahi y generar

desarrollo.
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* ElArq. Bryan Mesén expresa que, soy el Presidente de la Asociacion del Colegio
de Arquitectos del Sur y también parte de la Comisidén ahorita para estudio del
POT.--

Basicamente decirles que estamos en el proceso, nosotros vamos a presentarle a don
Carlos en su momento se nos presentd y creo que acogié algunas de las propuestas de
nosotros muy amablemente pero ahora que hemos estado mas de lleno aparecio cosas
pero basicamente nosotros estamos analizandolo, vemos como decir los peros pero a la
vez damos propuestas de como podrian eventualmente hacerlo pero nosotros estamos
unidos principalmente los civiles, arquitectos y tecnélogos y si hemos encontrado cosas
que nos preocupa como, por ejemplo, que ya existen instituciones que regulan ciertas
cosas Y se nos quiere implementar adicionales, ejemplo, con Bomberos, Ministerio de

Educacion para efectos de edificaciones de edificios publicos para educacién, cosas asi.

Hemos encontrado que hay zonas que no estan protegidas o establecidas, por ejemplo,
aerodromos que hay varios en el cantén gue deben de protegerse y tienen su normativa
especial y hay hasta privados, pero principalmente con los topografos también en su
momento estamos ahi manejando pero nosotros principalmente como arguitectos nos
preocupa mucho que si tenemos que tener el desarrollo pero nosotros nos preocupa que
hay que velar por la naturaleza, parte de eso fue una propuesta que hicimos de
implementar [os lotes de 200m por lo menos a 250 m, principalmente porque la mayoria
del cantén es con tanque séptico y estamos contaminando, para nadie es un secreto
verdad que los hacen y basicamente en tres dias lo hicieron y nadie vio cdmo lo hicieron

y se esta contaminando.

No estamos en contra del bono pero si queremos que se regule porque se esta
construyendo extensivamente horizontalmente y no se cumplen con un montén de

cosas.

Lo otro que nos preocupa mucho en el canton es la accesibilidad, el 15% de la poblacion
p

mundial tiene discapacidad y Pérez Zeledon también esta en ese margen verdad y todos
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para viejos y no necesariamente tenemos que tener un familiar con discapacidad,
cualquiera en algun momento sale se cae y adquiere una discapacidad temporal y en
este canton, parece ridiculo, pero practicamente casi que solo el centro tiene aceras,
entonces esta bien, hay que implementar el desarrollo en los cascos urbanos, no
limitarnos tanto pero que ese desarrollo venga paraleio con infraestructura necesaria por
lo menos para que pueda salir esa persona, entonces, comenzar regular mas pedir
ciertas cosas porque la topografia del canton es especial, 0 sea, no es nada plano y

entonces debemas pensar en esa parte.

La propuesta nosotros viene por ese iado, hay cosas, por ejemplo, ahorita que me
acuerdo, este se nos pide en la parte de incendios que tiene ser sistemas activos y un
sistema activo es carisimo y se nos pide que para de 50 personas en adelante, o sea,
es cualquier salon comunal 50 personas no va a poder cumplir con eso y donde ya

existen regulaciones.

Por ejemplo van a encontrarse también la parte de retiros que por la topografia van
recomendacion de nosotros de que no hayan retiros laterales porgue a veces hay que
recostarse un lado por la topografia, entonces, que cumplamos con el porcentaje y con
la ley de construcciones, si queremos retiros frontales porgue por el desarrollo urbano
debe haber, ojala para efectos de nosotros se implementara que con la construccién se
hagan las aceras de una vez y es un bien para el cantén porque nada ganamos con
estar sacando es desarrollos y al fin y al cabo después al Gobierno Municipal que al fin
al cabo el Gobierno Municipal es el pueblo que va a tener que invertir a ver como hace
para hacer caminos, aceras, calles y accesos porque io entregaron en lastre, ya es hora,
es cierto necesitamos desarrollo pero a la vez cumplir nosotros con lo que hay que

hacerlo y mejorar este cantén en ese sentido.

Basicamente, la propuesta de nosotros va a ir en conjunto mediante el Colegio Federado
de Ingenieros y Arquitectos y estamos a las ordenes y |a idea es que ojald nos escuchen,

poder sentarnos y colaborar, somos los que vivimos acé, conocemos la problematica, el
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desarrollo del canton para efectos de, ocupamos el Plan Regular, lo ocupamos pero con
un desarrollo gue convenga la mayoria, como dijo Hanz, algunos van a tener que aflojar,

otros estirar porque no a todo el mundo se la puede complacer pero que sea la mayoria

del bien del cantén.

ARTICULO VI,
Participacion del sefior Carlos Ugalde Hernandez, funcionario del Centro de

Investigacion en Vivienda y Construccién del Instituto Tecnolégico de Costa Rica.

El Arq. Carlos Ugalde Hernandez, Coordinador del Grupo Planificador del Plan
Regulador de Pérez Zeleddn expresa que, encantado de estar de nuevo con ustedes, a
muchos y a muchas me parece que los he visto en los talleres, otros no tanto, desde
luego con todo gusto y placer estamos aqui, nos convocaron el viernes por medio de

acuerdo municipal y vamonos para Pérez como debe ser, ademas de que es tan lindo

aca.

Hay algunos aspectos que me gustaria tocar antes de tratar de responder lo que
preguntaron las personas que estuvieron ahorita, vamos a ver, hablemos del debido
proceso y ahi voy refiriéndome poco a poco, tengo un tiempo o media hora, entonces
voy a ser mas especifico, nosotros recibimos de todos y todas ustedes observaciones,
en el proceso de los talleres que hemos venido haciendo en todo el cantén, desde que
empezamos este proyecto estamos hablando por alla de agosto 22, es mas, antes de
que nos contrataran ya andabamos aqui viendo el terreno porque ya sabiamos que nos
habian asignado el proyecto, entonces, yo particularmente me vine a conocer Pérez

mas, ya habia venido antes chiquitillo pero ahora, bueno muy bonito.

Entonces fijense ustedes que si ustedes ven el comunicado que ayer que mando la
Fundacion tecnoldgica el Tecnologico de Costa Rica, es importantes los datos de
numeros cuantas veces hemos hablado con ustedes, les pido Ia atencion por favor a la

parte de atras, es importante esto, mas de 50 talleres hemos hecho, mas de 20
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actividades interinstitucionales, aparte de los talleres nos hemos reunido con muchos de
los que estan aqui al frente mic en la parte sectorial y como yo soy transparente y me
gusta y la institucion ustedes han visto que en las presentaciones aparece mi correo y
aparte ¢(Quién no tiene mi teléfono? que me diga aqui alguien que yo no le he
respondido, salvo el sefior que yo le expliqué por qué no le contesté y que no fue mi
culpa, me llegd un mensaje de él a una bandeja que se llama spam y no solamente de
eso, tengo que decirlo, de mi banco, de mi hijo al spam, qué voy a saber yo, entonces,
voy al spam e inmediatamente le contesté porque quiere documentos certificados y lo
referi a quien corresponde, entonces, que me diga alguien aqui a quién no le he

respondido, si algo me gusta es la participacién ciudadana.

Don Josu¢ a usted no ie he respondido y e voy a explicar, si algo me gusta la
participacién ciudadana, los atiendo por teléfono, los atiendo en los territorios, los atiendo

en los talleres, es un honor estar con ustedes en el Concejo Municipal, eso para aclarar.

Con respecto a los procesos de recibo de datos de ustedes de todos los procesos que
preguntt el sefior, estamos en el proceso de zonificacion que consiste en una propuesta
de identificacion mas normativa, entonces, hay algunos aspectos que estan en la norma
y hay otros aspectos que estan en la zonificacion, desde punto de vista grafico y de letra,
lo importante aquf es hacer match, ver las dos cosas tanto la norma como ver también

la zonificacién porque, por ejemplo, don Andrés hablaba sobre la zona de los rios que

pareciera que no la ve pero si esta si esta y esta en la norma.

Por ejemplo a dofia Rocio ya le estoy contestando, hablaba sobre el tema de la parte
arqueolégica y todo lo que dijo con respecto a que la arqueologia, que ademas es parte
de nuestra cultura, podria ser un incentivo para el desarrollo y la reactivacion econdmica,
muy bien el tema de la arqueologia dofia Rocio, si esté, la invito a ver la los datos de IFA
integrado que ya fue presentado y que tenemos el expediente correspondiente en
SETENA, el dato esta ahi porque es parte de la variable ambiental que dicta SETENA,

entre otros items que debe contempiar esta la arqueoclogia en la parte social y que
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nosotros dofia Rocio este coordinamaos con et Museo Nacional, corresponde y la sefiora
nos restringio los datos y tengo el documento correspondiente donde ella nos restringe
los datos por conservacion y proteccion de la arqueologia, sin embargo, somos
investigadores y somos personas valga la redundancia, para don Josué, serios y

profesionales como usted lo es y que nos respetamos.

Hicimos la investigacién correspondiente y usted podra ver claramente los datos que
usted le interesan con respecto al reflejo de este dato en la zonificacién, en la zonificacién
no se ponen los datos arqueolégicos, es una regla de INVU, sin embargo, es un insumo
que los invito a ver el diagndstico porque ahora hablar de eso un momentito porque tengo
poco tiempo pero va a ser claro y puntual que se integra a los conceptos de desarrolio
sostenible y el desarrollo sostenibie involucra como dijo el (iltimo sefior que estuvo aqui,
don Minor, oportunidades de desarrollo para todos, entre esos, por ejemplo, el desarrolio
ecoturistico y que se propone claramente en las zonas como corredores turisticos,
particularmente en las areas arqueologicas ¢ Sabe por qué dofia Rocio? porgue nosotros
hablamos con las personas y sabemos que hay mucha actividad alrededor de los
petroglifos y que hay asociaciones y grupos de mujeres que ya estan trabajando y que
ellas nos piden que les apoyemos de alguna manera con el POT para que esa actividad
que ellas desarrollan alrededor de los petroglifos, por decir un ejemplo, se desarrolle mas
pero cosa diferente, dofia Rocio, es incumsiir la Ley de Patrimonio Arqueologico y decirle
a todo el mundo aqui hay centros arqueolégicos porque ya se sabe o que sigue, el
saqueo, por eso es una informacion sensible que se maneja en la variable ambiental, si
la ponemos en el podcast y me la piden, mafiana eso esta lleno de saqueadores pero
si esta tomado en cuenta su concepto dofia Rocio y entiendo el fondo de su
preocupacion porque yo la ha escuchado usted en un video que circuld y que me llegd

a mi porque a mi me llega todo con respecto a los datos que hemos venido recibiendo.

Vamos a ver si ustedes ven las carpetas, que por cierto invité a don Josué a revisar, hay
varias carpetas en cada entregable, en este entregable de la zonificacion y la norma hay

una que se llama Evidencias de los talleres, entonces, ahi la entrega de la evidencia que
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fue el 20 de noviembre, que fue después de los Ultimos talleres y sectoriales, en esa
carpeta que es la oficial estan todas las observaciones que usted nos dio en los talleres
en las poblados de El General, muchos de Bard, estoy seguro que aquf hay un montédn
de gente de Baru porque conozco las caritas, también de Paramo, muy interesante la
participacion de Paramo y de todos porque la gente tiene derecho a escribir lo que quiera,
nos dan hojitas escritas y eso es documento que es la evidencia mas, nos llegaron datos
de la Asociacién de Topografos de la Zona Brunca, eso también estd en esa en esa

carpeta.

Lo que don Josue nos dio, ¢Don Josué eso que usted presentd ahora es el Gltimo
documento que nos llegd o le sumaron cosas? este que usted presentd hoy aqui, lo digo
porque ese documento que don Josué presenta aqui ahorita si es el mismo, o vivimos
desde hace tiempo posterior al 20 de noviembre, entonces, todo lo que nos mandé don
Josué, lo que nos mandé don Alex, un grupo de trabajo, bueno, el grupo de trabajo don
Alex que lo mandé el sdbado que yo todavia estaba en talleres y todo eso a pesar de
que hay unos que no estan en carpeta, si los hemos recibido oficialmente v le decia por
medio del comunicado, esa informacion que hemos recibido, a ver ; Ustedes que pueden
creer de nosotros, del Instituto Tecnolégico de Costa Rica, que los profesionales las

vimos y nos cruzamos de brazos? digarnos soy coloquial para hablar, espero no estarles

faltando respeto, por supuesto, que las hemos analizado.

En los talleres, antes del 20 de noviembre ya nos estaban llegando, ademas, de las
observaciones de la gente de Paramo, muy validas y las de Bar(, por ejemplo y las de
El General, ya las estamos analizando porque la manera de trabajar nosotros es
gstamos en talleres y nos llegan datos y del otro iado los técnicos estan trabajando
aunque sea de noche y asi después del 20 de noviembre hemos tenido sesiones también
con el INVU y la Comision de Plan Regulador por medic de sus técnicos para ir

analizando, por ejemplo, la norma, entonces eso que sefiald el Arquitecto Marin también

es una inquietud, lo de los rios, también ha sido normado.
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Entonces, hemos venido trabajando, ténganlo por seguro ;Qué sigue? por favor lean e!
comunicado, toda esa informacién que hemos venide analizando, necesitamos
consensuarla, estamos hablando del debido proceso con la parte municipal que es el
jefe de nosotros, es la Municipalidad, este noble Concejo Municipal fue el que nos dijo
hagan el Plan de Ordenamiento Territorial, después de un proceso de licitacién serio y
que el Instituto Tecnoldgico de Costa Rica participa con todos sus atestados, aqui
estamos hablando de un equipc de alta profesionalidad como lo es cada uno los
profesionales que aqui estamos, yo no voy a desmentir lo que haga un profesional
porque es una falta de respeto para mi es un profesional como lo soy yo, lo que puedo
hacer como ustedes pueden hacer es preguntarme ;Cémo lo estoy haciendo? como el

muchacho que hablé ahora ¢ Cémo lo esté haciendo? ¢ Coémo lo estamos haciendo?---

Entonces, ahora si hablemos de algunos aspectos metodolégicos porque ustedes los
han abordado, la zonificacion que se propone y que es para este trabajo que estamos
haciendo, para hablamos como persona civilizadas y que son s(per vélidas porque son
ustedes los que viven aqui, es importantisimo el criterio de ustedes, eso es para mi es
un gran taller como los que haciamos en los distritos pero mas grande, maravilloso, es
para incorporarlos al analisis que hacerios, mas la norma pero por favor tomen en
cuenta que este planteamiento es un proceso acumulativo, como lo sefialé el sefior que
dijo, don Carlos ¢ En qué momento estamos del Manual? qué buena pregunta yo le dije
ahora se la voy a extender, antes de las zonificacion esta el diagnéstico y también esté
la politica y también esta el analisis de los datos y esta el mapa el mapa base, toda esa
recapitulacién de informacion como dofia Rocio, como la parte arqueoldgica, se
convierte en insumo para que el Equipo que es un Equipo de alto nivel, pueden buscar
los nombres de cada uno de ellos en redes y veran quiénes son junto, con ese sefior
que con mucho gusto les habla, que asumi el reto, analizamos para entonces ofrecerles
una propuesta para que ustedes la analicen todos, asi como lo estan haciendo todos y
gué hacemos nosotros, recibimos los insumos de todo ese proceso que por eso les digo
la planificacién no viene solita, de todo lo anterior sale una zonificacién y nosotros nos

corresponde analizar lo que ustedes muy gentimente nos dicen la Asociacion de
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Topagrafos, por cierto lo de UPIAV no nos ha llegado, lo que los arquitectos e ingenieros
estan haciendo, ojala lo hagan lo antes posible y se suma a todo este anélisis y ahora
si, vengan sefiores de la Comisién con sus técnicos y vean lo que hemos venido
haciendo con base a lo que ustedes nos han dicho ¢Qué le parece? y ahi comienza,
como dijeron ustedes, un analisis integrado porque la Comision es el érgano maximo en
desarrollo territorial de este Gobierno Local y ellos tendrén que tomar un dictamen para
que ustedes seforas y sefiores conozcan cual el humo blanco digamos, con el acervo

de todos ustedes.

En ese contexto entra lo de la cronologia porque ahora no mas entrando don Alex me
pregunta ;A ustedes les han pagado? me parece una pregunta particular, me pregunta
si me han pagado, vamos a ver, si somos profesionales estamos trabajando es para que
nos paguen, eso es importante, por qué decir que no, claro que si nos han pagado, mas
bien yo desearia pensar que la pregunta es ¢Ustedes son responsables de lo que
hacen? Si, absolutamente responsables v si el contrato termina mariana, no quiere decir
que vamos a dejar de trabajar, si, este proyecto tiene un tiempo de término, esta es
tripulado en licitacion y se termina pero no quiere decir que no seguimos trabajando,
ustedes saben que hay desfases de tiempo entre la institucionalidad y lo que nosotros
hacemos, ojala que la institucionalidad de este pais toda trabaje a la vez y que los
documentos de acuerdos y failos, don Minor, usted de Paramo, coincidamos y que
vayamos de la mano pero SETENA tiene un ritmo, el INVU tiene otro ritmo y nosotros
no podemos esperarnos a que el INVU y SETENA nos digan ya esta todo listo, sino y
terminamos esto 2024 finales o del 25 o 26, asi no funciona esto, entonces, nosotros
trabajamos consecuentemente con lo que ustedes nos digan, mandamos los
entregables a la institucionalidad, porque sé que esa pregunta se la hacen ustedes y
nosotros recibimos las observaciones, por ejemplo, del diagnéstico las recibimos ahora
en enero, 0 sea, si nosotros nos hubiéramos esperado a la entrega de! diagnostico que
fue como en, no me acuerdo, junio-julio, hasta ahora estariamos empezando la

zonificacién, o sea nunca nos daria el tiempo.
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¢Como hacemos? Por eso es importante, dicen ustedes y ;Cémo hacen ustedes para
que vayan todos de la mano? por eso es importante que coordinemos con el INVU que
tiene un contrato de acompariamiento con elfos y que ellos siempre nos atienden para ir
tratar de ir de la mano aunque todavia no nos da las observaciones para que conozcan
cémo vamos porque asi adelantamos el proceso, ustedes técnicos saben que asi es, yo
no estoy mintiendo, estoy diciendo la verdad e ir de la mano mientras que viene el visto

buenc.

¢ Como hacemos con SETENA? Espero que no se me vayan porque esto ustedes lo
quieren saber y es muy importante y ustedes me lo preguntaron, para eso estoy aqui,
con SETENA ¢ Qué hacemos? lo mismo, preglintele a dofia Yesenia, por favor, y a Nuria
de como estamos trabajando porque sé que le respondié muy bien dofia Nuria, digamos
una audiencia para nosotros explicarles a ustedes don Alex y ;Qué les va a decir dofia
Nuria? yo me imagino que lo que nos ha dicho a nosotros, esto va por aqui, deben de
ajustar el IFA Porque si nos pidieron ajustes, es publico, ya esta listo el triple A es
consecuencia del analisis del alcance ambiental Triple A ,es consecuencia del IFA
integrado y va consecuente a las observaciones de la institucionalidad se los garantizo
y por dicha que va asi, vamos de la mano, aunque lleguen tardios porgue nosotros
tenemos reuniones con ellos, ahi esta en el comunicado que le mandamos ayer y con el
INVU también, ahi estan un montén de minutas que ya conocemos, las conocimos entre

diciembre y enero.

¢ Qué hemos hecho? es riquisimo ese material porque la gente del INVU nos dice, mire
por aqui esta la cosa, por aqui esta los reglamentos, miren lo de zonificacion, lo de la
zona agropecuaria, lo de la zona que les preocupa a ustedes que es la zona de
biodiversidad, todo eso todo eso lo conocemos pero nos falta el proceso de reunirnos
con ustedes, es decir, quienes lo representan a ustedes, para hacer el click y ahi iriamos
a tomar el documento que nos pidié el sefior Bryan, la matriz se llama matriz de
observaciones de don Josue, espero que las de UPIAV lieguen lo antes posible, Ia del

CFIA nos surge, eso se mete en matrices de analisis que ya las tenemos digitadas y
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sistematizadas, ahi estan por renglon cada una de las cosas que dijo Josué, por ejemplo,
la escalerita que él puso, eso también esta, eso ya lo conozco desde hace cuanto tiempo
tengo de tener ese documento, no sé, mas de un mes, también esta y ya lo hemos

analizado pero no lo podemos hacer publico hasta que no nos reunamos con ellos.-—---

Entonces, calma pueblo, nosotros estamos haciendo el trabajo debidamente somos, una

institucion seria, también como lo es usted, yo soy profesional.

Con respecto al tema de qué se puede y que no se puede, porque esa pregunta es
comun, permiteme tocar aspectos que tienen que ver con el diagnostico y el ambiente
que son el insumo para zonificacion, ¢,Cémo un doctor le va a decir al paciente, usted
tiene fregado la panza y no le ha hecho ni examen de estémago, de sangre, de orina
como va hacer? por eso se llama diagnostico, es decir, como esta el sefior enfermo
cuando llega al médico pero no lo puedo decir porque lo veo asi no mas, aunque esté

palido, tengo que hacer examenes, esa es la responsabilidad del médico. -—-—--mmmn-a=-—-

La responsabilidad nuestra es hacer un analisis del territorio que haga la homologacién
con el médico porque es basicamente lo mismo, son laboratorios de territorio, los datos
que ustedes tienen en diagndstico son serios, no como algunas personas podrian
insinuar que no hemos visitado el territorio, se los garantizo porque si algo soy estricto
yo es el territorio, si no se va al territorio, cémo hacer, no se hace trabajo escritorio
sefiores, ese es un uso institucional vigjo de los 60, 70, 80 y todavia 90 gracias a Dios
que ya no, nosotros trabajamos con visitas al territorio, también trabajamos con fotografia
georreferenciada, clarc que si, es una herramienta y con los datos institucionales y toda
esa informacién hace como se cruzan mis dedos, un match y de ahi salen planos, se
verifica en el sitio, ustedes nos vieron haciendo huecos en la tierra, yo sé que muchos
nos vieron haciendo huecos en la tierra, saben ;Para qué era? para detectar la
capacidad porgue ahi alguien le preocu‘pé de que qué vamos a hacer y qué le vamos a

heredar a mis hijos que trabajan en la agricultura, para analizar la capacidad.-—---——-
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Ellos nos solicitaron revisar Division, por ejemplo, y ya lo hicimos, para que sepa lo que
pasa es gue no se lo puedo hacer oficial porque dato hasta que no me retina con elios,
también nos dijeron, por favor revisemos los corredores, aqui hay mucha actividad
ecoturistica, ;Por qué tengo que saberlo yo todo? o sea, seria un mentiroso si yo le diga
me s& Pérez Zeledon de la mano, conozco bastante mi Equipo también, pero para eso
son los talleres, para que la gente nos retroalimente lo que haga falta y nos hicieron ver
que los corredores turisticos podrian mejorarse a razén de lo que usted dijo se tomo el

dato, incluso, le digo qué lindo, nos mandaron hasta esquemas de como podria ser.—--

¢Como se hace con esto? alguien preguntd y 4Coémo lo hacen? Asi, hay una
herramienta que la he nombrado como la Variable Ambiental, ya aqui se ha tocado por
un lado, o por otro lado, por todo lado, es el soporte para la propuesta, la Variable
Ambiental nos dice los que trabajamos en ordenamiento del territorio que si y que no, ©
qué se puede consensuar porque hay una variable dentro de todas las variables que es
la que ustedes les importa montones y que a mi también que es la parte de la
idiosincrasia y la social, pero ¢ Qué hago yo si aqui tengo mis hijos y a mi familia y yo
quiero dar el pedacito lote pero me estén diciendo que esta en rojo, qué hago? ahi se
hace un traslape social, por esc tenemos un Saciblogo experto con la Variable Ambiental
y se hace un analisis y se ajusta la herramienta y se dice bueno, analizandolo bien, estoy
dando un ejemplo, podria hacerse un analisis mas profundo especifico en esta area para
ver como esta la situaciéon en el tema de, por ejemplo, inundaciones y entra a
inundaciones, hay datos que no estan siempre en donde ustedes quieren verlos, reitero,
por esc me gustd la intervencién de dofia Rocio la parte arqueoldgica, las capas de los
IFAS integrados, sefiores, es la herramienta mas importante en donde estan los datos
pero no estan la zonificaciéon, mas bien, es el insumo para la zonificacién, si ustedes van
y abren el IFA integrado y ven la zonificacion, yo creo que ahi se les van a crear muchas
dudas porque van a ver el IFA integrado y la propuesta, que todavia es propuesta hoy
porque ya ha venido evolucionande pero la que ustedes conocen es la del 20 de

noviembre y van a decir, ah ya entendi, porque estan los datos graficos, si se quiere.-—
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Por eso es tan importante en la pregunta de Minor donde dijo y ¢ Cémo lo hacen? lo
hacemos asi Minor, con la informacidn cartogréfica que es un estudio ambiental serio de
un equipo de cuatro profesionaies en campos de hidrografia, geografia, geologia
sociologia y biologia, también que es el analisis del suelo que esta a cargo de Mario
Villatoro, un experto de la Universidad de Costa Rica, entonces, toda esa informacion se
cruza y sale el producto que ustedes tienen, entonces, don Minor para terminarle de
decir, el caso de Paramo se toman las propuestas de su comunidad que, fue muy lindo
ese taller reitero, la llevamas de por si al Equipo, vea que estamos hablando noviembre,
de las evidencias estan en la en la carpeta del INVU y la analizamos y le digo que ahorita
lo voy a conocer, no puedo adelantarme el debido proceso, tengo que reunirme con la

Comision.

Barl, Rivas y El General, entre otros, El General, zona de inundacion, las capas de zona
de inundacion estan y son oficiales pero si usted va al plano zonificacién ¢ Cémo le voy
a poner la capa zonificacién encima? en planificacion territorial la practica y lo que solicita
la institucion rectora este pais que es el INVU, nos dice denos las zonificacién y denos
las otras capas por la parte parque ellos lo que hacen, imaginense, les pido el favor de
gue se pongan en la posicidn de nuestros comparieros de INVU y compafieras, ellos
tienen un gran trabajo en todo el pais, son pocas personas, toman la informacién técnica
ambiental, la zona de inundacion, inclusive, que son capas que si estan en el POT,
toman el IFA, toman el diagndstico, toman la politica y ven la zonificacion propuesta,
imaginense todo ese montdn de datos, no solamente, es ver planos, es leer, ellos nos
hacen observaciones, don Alex y nos dice que por qué no desarrollamos el nucleo mas
abajo donde esta ahorita, flego yo, Carlos Ugalde, el Coordinador, sin el Equipo vy voy a
la cartografia y voy al IFA y ya ahi veo que hay cosas que yo le puedo responder al
Sefior cuando ya me retina con la Comision, hay razones por las cuales en algunos
territorios si y otros no tanto, nosotros en Pérez Zeleddn tenemos zonas de inundacion,
tenemos mantos acuiferos por todos lados, tenemos zonas de deslizamiento, tenemos
fallas activas, particularmente en el norte, es decir, y ustedes saben que las fallas activas

son importantes, tenemos derrumbes de rocas del tamafo de un automévil, para decirlo
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menos, en rutas nacionales y no tan nacionales, entonces Minor, el cémo lo hacemos,

lo hacemos con la con la base cientifica de territorio, pruebas laboratorios y demas,--—-

Tedo lo que ustedes mandaron, se lo garantizo por Dios lo digo, todo ha sido recibido, lo
de Josue también, lo de don Alex también, espero lo de arquitectos e ingenieros y la

UPIAV lo de lo antes posible para incorporarlo a las revisiones que si ya no mas

recuerdo, empiezan en cualquier momento con la Comisién.

Espero don Alex haberle respondido lo de la plata.

Lo de los tiempos, nosotros tenemos un contrato con ustedes, con toda gente de la
Municipalidad, para nosotros este drgano es el que nos contratd y ustedes son también
parte del cliente, de la comunidad, nosotros estamos cumpliendo los plazos hay un
cronograma oficial muy bueno y si me alguien me pregunté y 4 Usted cree que nos dé
tiempo? es que esta estamos trabajando bien, necesitamos las reuniones, que haya
dictamen, que ustedes conozcan por medio de la matriz todos ustedes los que nos

preguntaron y como se les respondié y echamos para adelante, para que haya de aqui

adelante el debido proceso, lo que sigue.

Entonces el Equipo Técnico ha venido trabajando, tenemos el cronograma, una matriz
de trabajo y hasta hoy vamos bien, yo si espero que las reuniones de la Comision se

agilicen un poquitc mas.

La OMS, la Organizacién Mundial de la Salud y la Organizacion Panamericana de la
Salud, termino con esto, esta encima de todos nosotros porque Costa Rica tiene
convenios internacionales y que tenemos que respetar, ademas, es importante toda
persona en el mundo debe tener por io menos 10 m cuadrados para zona de recreacion,
si usted hace una cuantificacién de las zonas publicas, parques me refiero, nosotros
conocemos como parques. como el parque de aqui central, parques, playgrounds y todo

eso de Pérez Zeledon, ustedes creen que lleguemos al minimo, ¢ Cuél cantén del pais
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llega al minimo de las areas minimas por persona para recreacion y que esté cerca de
su casa? no la cumplimos, entonces, si nosotros vamos a restringir el derecho a la salud
ambiental a la gente quitandole ese derecho ¢ Para que me contrataron a mi para que
haga un POT? nosotros nos regimos por la norma nacional al pie de la letra, somos
respetuosos de la legislacién costarricense, ademas, si no quisiera hacerlo, no lo puedo
hacer, no lo queremos hacer pero si digamos, no lo puedo hacer, es inconstitucional,
entonces, nosotros nos subordinando a la Ley 4240, a los decretos del SETENA, a todo
lo que tiene que ver con MOPT, desde luego todo a todo lo que tiene que ver con los
rios, con A y A toda la informacion que tenemos de las ASADAS, todo lo manejamos,
sabemos como esta la situacién de Las ASADAS de ustedes, todo porque es parte del

globo legal que envuelve el predmbule a la zonificacion, entonces, todo lo que estamos

haciendo es bajo la ley y como tiene que ser, gracias.

ARTICULO VII.
Mociones

No hay.

ARTICULO VIIL.
Dictamenes

No hay.

ARTICULO IX,
Cierre de la Sesion.

El sefior Hanz Cruz Benamburg, Presidente Municipal, da por concluida la sesion

municipal al ser las dfgcinuev ras con veintiséis minutos.

1

Sr\Hgnz Cruz Benamburg Sra. Adrian

Presidente Municipal Secretaria Municipal




